UCHWALA NR ...... [eceea 125
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino w obre¢bie Gardno — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i uslugowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1.1.Zgodnie z uchwatg Nr LXXV1/534/2023 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfino w obrebie Gardno - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfino, przyjetego uchwatg Nr XL/314/21 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 sierpnia 2021r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obre¢bie Gardno —
tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni 19,60 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w
skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu miejscowego sa nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino dla obszaru objetego planem;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej.
4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele produkcyjne, magazynowo - sktadowe i

ustugowe, z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1. Obszar objgty planem podzielony zostal na cztery tereny elementarne o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu -
zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono w tekscie planu oraz na zalaczniku graficznym identyfi-
katorem cyfrowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu — klasg¢ przeznaczenia terenu lub drogi.
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3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach — ogolnym 1 szczegétowym. Ustalenia ogolne
obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdélowe obowigzuja na obszarze
wlasciwego terenu elementarnego:

1) ustalenia formulowane sg w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia,

b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ksztalttowania krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) zasady scalania i podziatu terenu oraz wydzielania dziatek,
e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zasady obstugi komunikacyjnej,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej,
g) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) dla wyodrgbnionych terendw elementarnych sformulowano ustalenia szczegdélowe obowigzujace dla
calego terenu, sporzadzone w formie tabeli - ,karty terenu” oznaczonej symbolem terenu z
okresleniem jego powierzchni, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza sig
ustalenie.

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego obejmuje ustalenia ogoélne i szczegotowe.

5. Na obszarze objetym planem brak jest obszarow i obiektéw, dla ktorych nalezaloby ustali¢
ograniczenia 1 wymogi z tytulu ochrony srodowiska przyrodniczego - potozenia w granicach obszaréw
objetych istniejagcymi lub proponowanymi formami ochrony przyrody, ksztalttowania krajobrazu oraz
ochrony krajobrazoéw priorytetowych, obszaréw podlegajacych ochronie jako tereny gornicze, terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz stref ochronnych resortu obrony narodowej.

6. Na obszarze objetym planem brak jest obszarow i obiektéw, dla ktérych nalezaloby ustali¢
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

7. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku dotyczgca
wszystkich kubaturowych elementow elewacji na poziomie terenu, z wyjatkiem schodéw, pochylni i
ramp zewnetrznych oraz okapow dachowych;

2) dach zielony — dach o strukturze sktadajacej si¢ z kilku specjalnych warstw, z umieszczonym na
wierzchu podtozem gruntowym, porosnigtym roslinnoscia.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatacznika nr 1 - rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;

4) przebiegi linii rozgraniczajacych wyznaczaja granice dziatek ewidencyjnych wg rysunku planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne
§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych — klas¢ przeznaczenia, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nastepujacymi Symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
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1) PP-PS — teren produkcji przemystowej lub sktadow 1 magazynow;

2) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania
krajobrazu oraz zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw produkcji przemystowej, sktadéw i magazyndéw oznaczonych symbolem PP-PS ustala si¢:

a) realizacj¢ zabudowy i1 zagospodarowania W zakresie:
- zaktady produkcyjne i produkcyjno-ustugowe,
- skfady, magazyny, bazy, w tym bazy transportowe, budowlane, przetadunkowe,
- centra logistyczne, centra badawcze, centra technologiczne, informatyczne, handlu
internetowego,
- stacje paliw, myjnie samochodowe,

b) jako funkcje i obiekty towarzyszace dopuszcza si¢ lokalizacje:
- obiektow administracyjno-socjalnych, hoteli pracowniczych,
- obiektow ustugowych, handlowych i1 wystawienniczych zwigzanych z dzialalnoscia gospodarcza
oraz obstuga pracownikow,
- niezbednej zabudowy warsztatowej, garazowej oraz parkingdéw,
- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ urzadzenia produkcji energii z odnawialnych zrédet
energii, z wyjatkiem biogazowi i urzadzen wytwarzajacych energie wykorzystujacych energie wiatru,
z dopuszczeniem mikroinstalacji o§wietlenia terenu;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej;

4) sposéb zagospodarowania kazdego z terenéw uwarunkowany jego przeznaczeniem oraz wymogami
technologicznymi, z ograniczeniami okre$§lonymi w ustaleniach szczegdétowych, w tym minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych 6000 m? na terenach 1PP-PS i 2PP-PS oraz 1,5
ha na terenie 3PP-PS;

5) na terenach inwestycyjnych preferowane stosowanie technologii ekologicznych;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci: na terenach 1PP-
PS i 2PP-PS do 35,0 m, na terenie 3PP-PS do 55,0 m;

8) dla dachow ptaskich obiektow administracyjno - socjalnych i innych ustugowych preferowana
realizacja dachow zielonych;

9) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje przystosowanie obiektow i rozwigzan komunikacyjnych do
potrzeb 0sob niepelnosprawnych;

10)do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zmiang zagospodarowania w
celu przygotowania podtoza - rownanie rzednej terenu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przyrodnicze i obiekty przyrodnicze objgte
ochrong.

2. Realizacja systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dziatajacej w
ramach rozwigzan systemowych gminy, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowigzujacych
przepisach odrebnych.



3. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow,
w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy podznej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkow trujacych, z preferencjg nasadzen gatunkow rodzimych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialow nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek w granicach terenu elementarnego.

3. Na terenach inwestycyjnych dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci minimum
10,0 m.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji 1 eksploatacji
urzadzen infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan
szczegdtowych, bez ograniczania ich powierzchni.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obstugi
komunikacyjnej:

1. Powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewnia droga wojewodzka nr 120 przylegta do poétnocnej granicy obszaru.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia droga wewngtrzna o symbolu 1KR
oraz publiczna droga lokalna — ulica Innowacyjna przylegta do zachodniej granicy obszaru.

3. Ustala si¢ obowiazek lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, dostawczych,
cigzarowych, ciagnikow, w ilosci zapewniajacej pelne zapotrzebowanie wiasne, w granicach kazdej
dziatki inwestycyjne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych:

1) zaktady produkcyjne:
- 1 miejsce do parkowania dla samochodow osobowych / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
- 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa / 100 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;
2) hurtownie, place sktadowe, bazy, magazyny:
- 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
- 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa / 100 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,;
3) ustugi, w tym biurowe, handlowe i wystawiennicze oraz centra badawcze i inne:
- 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych / 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
- 1 miejsce do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa / 1000 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,
4) stacje paliw, myjnie samochodowe, ustugi serwisowe — 5 miejsc do parkowania dla samochodoéw
osobowych, w tym minimum 1 miejsce do parkowania pojazdu zaopatrzonego w karte parkingows;

5. llos¢ miejsc do parkowania dla samochoddéw ciezarowych, dostawczych, ciggnikow, nalezy
okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego;

6. Zagospodarowanie drog musi uwzgledni¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia drog pozarowych wzdhuz
zabudowy, wg przepisow odrebnych.



§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej sieci wodociagowej W przylegtej drodze lokalnej —
ulicy Innowacyjnej, poza obszarem obj¢tym planem;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody wg potrzeb technologicznych;

3) na cele przeciwpozarowe z hydrantow zamontowanych na sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
wykorzystania wody opadowej i roztopowej ze zbiornikdéw retencyjnych lub z uje¢ wlasnych;

4) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych
mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami;

5) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
ciagglosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji
skazen i do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) minimalna $rednica sieci wodociggowej o 80 mm.

2. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych:

1) poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjnej lub grawitacyjno-cisnieniowej do
istnicjacej sieci kanalizacyjnej w przylegtej drodze lokalnej — ulicy Innowacyjnej, poza obszarem
objetym planem;

2) odprowadzenie $ciekéw poprodukcyjnych (technologicznych) poprzez urzadzenia podczyszczajace z
dostosowaniem technologii oczyszczania do ich sktadu chemicznego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekow;

4) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej @ 150 mm;

3. Odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projektowanym systemem kanalizacji deszczowej do
istniejacej sieci kanalizacyjnej w przylegtej drodze lokalnej — ulicy Innowacyjnej, poza obszarem
objetym planem, z preferencja czgsciowego lub opdznionego systemu ich odprowadzania;

2) dopuszczalne retencjonowanie wod opadowych i roztopowych poprzez lokalne lub indywidualne
systemy retencyjne, chtonne lub urzadzenia rozsgczajace oraz wykorzystanie wod do celow wiasnych;

3) obowigzuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terendw drog, placow, parkingow
oraz powierzchni utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych oczyszczania do
celow gospodarczych, np. nawadniania zielent,

5) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej @ 200 mm.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej $redniego ciSnienia W przyleglej drodze lokalnej — ulicy
Innowacyjnej, poza obszarem objg¢tym planem, poprzez urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych i indywidualnych zbiornikow na gaz do celow grzewczych i
technologicznych;

3) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w strefach kontrolowanych gazociagow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.



5. Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi
no$nikami energii: gaz, energia elektryczna, pompy ciepta lub inne niepowodujace ponadnormatywnych
emisji zanieczyszczen;

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej poza obszarem obj¢tym planem;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci srednich napie¢ oraz niezb¢dnych stacji transformatorowych 15/0,4 KV, w
tym jako obiekty wolnostojace;

3) zasilanie na poziomie niskich napi¢¢ rozdzielczg siecia kablowa z projektowanych stacji
transformatorowych na obszarze objetym planem;

4) wzdhuz linii elektroenergetycznych kablowych $redniego napigcia 15 kV i niskiego napiecia nn
wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii), w
ktorych obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia roslinnos$ci wysokiej 1 o rozbudowanym
systemie korzeniowym oraz innego zagospodarowania uniemozliwiajacego dostep do linii w
przypadku awarii, prac konserwacyjnych lub przebudowy;

5) dopuszczalne urzadzenia odnawialnych Zrodet energii wytwarzajace w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczng, nie powodujace koniecznosci wyznaczania stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu - panele stoneczne i ogniwa fotowoltaiczne;

6) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii, do infrastruktury
elektroenergetycznej nalezy zapewni¢ swobodny dostep i dojazd.

7. Obstuga telekomunikacyjna:

1) z sieci lokalizowanych poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci taczno$ei publiczne;.
8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) w obowigzujagcym systemie gospodarki odpadami ustalonym w Planie Gospodarki Odpadami dla
gminy Gryfino;

2) selektywna zbiorka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i
wielkosci odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacjg zapewniajaca bezposredni dojazd dla sprzetu
specjalistycznego odbierajacego odpady;

3) wywoz odpadoéw niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci istniejacych na obszarze objetym planem;

10. W granicach terenow elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

1. Ze wzgledu na wystepowanie gruntdow podatnych na zanieczyszczenia powierzchniowe obowigzuje
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zanieczyszcza¢ srodowisko gruntowo-wodne i pogorszy¢ jakos¢ i
stan wod podziemnych.

2. Ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony silnie przepuszczalnych gruntow obowigzuje utwardzenie
terenéw drog wewnetrznych i parkingdow, z odprowadzeniem wod do sieci kanalizacji deszczowej po
podczyszczeniu.

3. Ze wzgledu na wystgpowanie szczegélnych warunkéw gruntowo-wodnych nalezy stosowac
rozwigzania techniczne ustalone po przeprowadzeniu badan geologiczno-inzynierskich.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1PP-PS:

1PP-PS - powierzchnia 4,68 ha

1) |przeznaczenie terenu — a) teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,

klasa przeznaczenia: b) uzupelniajaco dopuszcza si¢ lokalizacje ustug oraz urzadzef
produkcji energii z odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem
biogazowni i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

2) |zasady ochrony a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i ksztaltowania tadu b) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy - 0,50,
przestrzennego, €) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
zasady ksztattowania - minimalna — 0,01,
krajobrazu i zabudowy - maksymalna — 1,5,
oraz wskazniki d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18,0 m,
zagospodarowania terenu: |€) dachy dowolne,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20,
g) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 7;

3) |zasady ochrony obowigzuja ustalenia wg § 5;
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

4) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nieruchomosci: 6000 m?,

b) obowigzuja ustalenia wg § 6;

5) |zasady modernizaciji, dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej 1KR i/lub publicznej
rozbudowy i budowy drogi lokalnej — ulicy Innowacyjnej przylegtej do zachodniej
systemow komunikacji, granicy obszaru objetego planem;
zasady obstugi
komunikacyjnej -

6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, obshuge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod
systemoOw infrastruktury opadowych istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych
technicznej, zasady obstugi drogach — obowigzujg ustalenia wg § 8;

w zakresie infrastruktury
technicznej -
7) |zasady zagospodarowania obowigzujg ustalenia wg § 9.

wynikajace z przepisow
odrgbnych -

2. Ustalenia dla terenu 0 symbolu 2PP-PS:

2PP-PS - powierzchnia 1,48 ha

1) |przeznaczenie terenu — a) teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,
klasa przeznaczenia: b) uzupelniajaco dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug oraz urzadzen
produkcji energii z odnawialnych Zrédel energii, z wyjatkiem
biogazowni i wykorzystujacych energi¢ wiatru;
2) |zasady ochrony a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
1 ksztattowania tadu b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50,
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przestrzennego,
zasady ksztaltowania
krajobrazu i zabudowy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,5,

oraz wskazniki d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18,0 m,
zagospodarowania terenu: |e) dachy dowolne,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,20,
g) liczb¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 7;

3) |zasady ochrony obowiazuja ustalenia wg § 5;
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

4) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nieruchomosci: - 6000 m?,

b) obowigzuja ustalenia wg § 6;

5) |zasady modernizacji, dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej 1KR i/lub publicznej
rozbudowy i budowy drogi lokalnej — ulicy Innowacyjnej przylegtej do zachodniej
systemOow komunikacji, granicy obszaru objetego planem,;
zasady obstlugi
komunikacyjnej-

6) |zasady modernizaciji, zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, obsluge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
systemow komunikacji, opadowych istniejgcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych
zasady obslugi w zakresie drogach — obowigzujg ustalenia wg § 8;
infrastruktury technicznej -

7) |zasady zagospodarowania obowigzuja ustalenia wg § 9.

wynikajace z przepisow
odrgbnych -

3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3PP-PS:

3PP-PS - powierzchnia 13,10 ha
1) |przeznaczenie terenu — a) teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,
klasa przeznaczenia: b) uzupelniajaco dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug oraz urzadzen
produkcji energii z odnawialnych Zrodel energii, z wyjatkiem
biogazowni i wykorzystujacych energi¢ wiatru;
2) |zasady ochrony a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
1 ksztattowania tadu b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60,
przestrzennego, €) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
zasady ksztattowania - minimalna — 0,01,
krajobrazu i zabudowy - maksymalna — 2,6,
oraz wskazniki d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 35,0 m,
zagospodarowania terenu: |e) dachy dowolne,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20;
g) liczbe miejsc do parkowania okres§la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 7;
3) |zasady ochrony a) obowigzujg ustalenia wg § 5,
srodowiska, przyrody b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zachowanie w maksymalnym

I krajobrazu:

stopniu istniejagcych zespotow brzozowego samosiewu, nie
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem zgodnym z
ustaleniami niniejszego planu; minimum 20% zadrzewien nalezy
zachowaé | zagospodarowaé w ramach powierzchni biologicznie
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czynnej;

4) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nieruchomosci:: - 1,50 ha,

b) obowigzuja ustalenia wg § 6;

5) |zasady modernizaciji, dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej 1KR i/lub publicznej
rozbudowy i budowy drogi lokalnej — ulicy Innowacyjnej przylegtej do zachodniej
systemow komunikacji, granicy obszaru obj¢tego planem;
zasady obstlugi
komunikacyjnej -

6) |zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode, energi¢ eclektryczng, gaz, cieplo, obstuge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod
systemow infrastruktury opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami w przylegtych
technicznej, zasady obstugil  drogach — obowigzujg ustalenia wg § 8,

w zakresie infrastruktury  |b) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ przebieg korytarzy
technicznej: infrastruktury technicznej;

7) |zasady zagospodarowania obowigzuja ustalenia wg § 9.

wynikajace z przepisow
odregbnych -

4. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KR:

1KR - powierzchnia 0,34 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
klasa przeznaczenia -

2) |zasady ochrony a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca - 11,0 m z placem
i ksztattowania tadu do zawracania wg rysunku planu,
przestrzennego, b) przekroj poprzeczny:
zasady ksztaltowania - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
krajobrazu i zabudowy - chodnik min. jednostronny,
oraz wskazniki C) oswietlenie min. jednostronne na stupach;
zagospodarowania terenu:

3) |zasady ochrony obowigzujg ustalenia wg § 5;
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

4) |zasady podziatu a) utrzymanie istniejacego podziahu,
nieruchomosci: b) dopuszcza sie wydzielenia dziatlek w przypadkach niezbednych dla

realizacji 1 eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej, gdy
konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan
szczegdtowych, bez ograniczania ich powierzchni;

5) |zasady modernizacji, dopuszcza si¢ przebieg projektowanych sieci: wodociggowej,
rozbudowy i budowy kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
systemow infrastruktury cieptowniczej, teletechnicznej — obowigzuja ustalenia § §;
technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej -

6) |zasady zagospodarowania obowigzujg ustalenia wg § 9.

wynikajace z przepisow
odrebnych -




§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 12. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrgbie Gardno i obregbie
Drzenin — tereny produkcyjno — ustugowe Gryfino, przyjetego uchwatg Nr XXII/190/12 Rady Miejskiej
w Gryfinie z dnia 18 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 1763),
zmienionego uchwatg Nr XXXV/322/17 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2017 r. poz. 1907).

§ 13. Wystepujace na obszarze planu grunty rolne klasy RlIlla i RIIlb, uzyskaly zgod¢ na zmiang
przeznaczenia na cele nierolne decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi - znak: GZ.tr.057-602-96/09 z
dnia 5 listopada 2009 r,. w procedurze w/w planu.

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
terenéw, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrebnymi i brakiem ograniczen dla zgodnego z
niniejszym planem zagospodarowania terenéw sasiednich.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i
Gminy Gryfino.
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