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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Opracowanie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego"
przedstawia strategi¢ rozwoju miasta i gminy Gryfino, dotyczaca przede wszystkim:

e Wyznaczenia obszarow o réznym stopniu ochrony i ustalenie dla nich zasad
uzytkowania;

« okreslenia uwarunkowan dla rozwoju glownych funkcji w miescie i gminie;

« okreslenia zasad rozwoju funkcji gospodarczych oraz systemu obstugi ludnosci i
infrastruktury technicznej;

« okreslenia rodzaju i zakresu dalszych prac planistycznych i zadah ponadlokalnych.

Podstawowym celem opracowania jest przedstawienie przeksztalcen i najmnigj
konfliktowego rozwoju poszczegodlnych elementdow infrastruktury, umozliwiajacych
zachowanie oraz wykorzystanie waloréw srodowiska.

1. DIAGNOZA SYTUACJI WEWNETRZNEJ | ZEWNETRZNEJ
MIASTA 1 GMINY, GLOWNE PROBLEMY

1.1. Charakter przestrzeni

Gming Gryfino charakteryzuje duza koncentracja wyrdzniajacych si¢ w skali
regionalnej waloréw przyrodniczych.

Pod wzgledem uksztaltowania, obszar dzieli si¢ na dwie zroznicowane jednostki
fizycznogeograficzne: Doling Dolnej Odry i Rowning Weltynska. Na terenie tych
jednostek wystepuja obszary o wysokich walorach krajobrazowych, na ktore
sktadaja sig: urozmaicona rzezba terenu, zroznicowana ro$linno$¢ i wody
powierzchniowe.

Oprocz cennych elementow z zakresu biosfery w postaci pomnikéw przyrody,
nieuzytkow naturogenicznych, starodrzewu i zespoldw przyrodniczych, na terenie
gminy wystgpuja:

- znaczne zasoby wod podziemnych,

- gleby o wysokiej warto$ci bonitacyjnej,

- lasy ochronne,

- surowce mineralne,

- liczne zabytki kultury materialne;j.

Wg danych z 2000 r. gmina liczy ok. 32 000 mieszkarcéw ° zamieszkatych w 41
jednostkach osadniczych. Znaczaca rolg w systemie osadnictwa spelnia miasto,
liczace ok. 22 000 mieszkancow i petniace funkcj¢ osrodka o randze
subregionalne;.

Funkcjami gminy o znaczeniu egzogenicznym sg:

- przemyst jako dominujaca funkcja przy kryterium zatrudnienia), w ktorym
glowng role odgrywa elektrownia ,,Dolna Odra" w Nowym Czarnowie, o
znacznym zagrozeniu w stosunku do §rodowiska,

- rolnictwo (dominujaca funkcja przy kryterium terenowym) o znacznych
zasobach w postaci sily roboczej, majatku trwatego oraz niskim

3) tekst w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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uprzedmiotowieniu pracy. Odnotowany w latach ubieglych regres w sferze
rolnictwa przyczynitl si¢ w znacznym stopniu do zmniejszenia si¢ liczby
ludnosci wiejskiej;

- rekreacja (funkcja ta rozwingta si¢ w sasiedztwie jezior Steklna i Weltynia w
postaci budownictwa letniskowego 1 osrodkéw wypoczynkowych, o
niezadowalajacym standardzie wyposazenia);

- rzemiosto i ustugi naprawcze, w miescie i w ,,pasmie gryfinskim" jako wynik
lokalnych inicjatyw gospodarczych, przy ograniczonych, gtéwnie w ,,pasmie
gryfinskim", warunkach terenowych.

1.2. Powigzania zewnegtrzne

W  odniesieniu do $rodowiska przyrodniczego, gmina charakteryzuje sig

specyficznym potozeniem w przestrzeni przyrodniczo - geograficznej, rzutujacym

zardwno na jej rozw6j gospodarczy, jak i ksztattowanie ekologicznych systemow
obszarow chronionych. Gtéwnymi uwarunkowaniami dla obszaru gminy sa:

- potozenie w strefie przygranicznej, w obszarze polsko - niemieckich
zainteresowan utworzeniem ,transgranicznego obszaru chronionego w dolinie
dolnej Odry", jako Polsko - Niemieckiego Parku Narodowego ,,.Dolina Dolnej
Odry";

- polozenie zachodniej czgSci gminy w istniejacym korytarzu ekologicznym
doliny Odry, bedacym waznym ogniwem w europejskim systemie powiazan
przyrodniczych;

- potozenie w strefie koncentracji obszarow chronionych o ponadregionalne;
randze: Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa", Park Krajobrazowy
Doliny Dolnej Odry po stronie polskiej i Narodowy Park Doliny Dolnej Odry po
stronie niemieckiej.

W odniesieniu do rozwoju gospodarczego gminy, stymulatorami rozwoju sa:

- polozenie w =zasiggu zainteresowan mieszkancow Niemiec terenami
wypoczynkowymi i sfera ustug oraz produkcji niektorych wyrobow;

- potozenie na obszarze Szczecinskiego Zespolu Miejskiego, jako strefa
zainteresowan funkcjami: mieszkaniowymi, uslugowymi, wypoczynkowymi i
produkcja rolna (strefa zywicielska);

Osig powigzan funkcjonalnych sa:

- rzeka Odra - potencjalny szlak pasazerski i towarowy;

- droga krajowa Szczecin - Kostrzyn oraz projektowana autostrada poinoc -
potudnie;

- linia kolejowa.

Powiazania komunikacyjne uzupetniajg istniejace i projektowane trasy pieszo -

rowWerowe.

1.3. Zasady ksztaltowania polityki przestrzennej, glowne problemy

Celem opracowania jest umozliwienie realizacji statutowych celéow spotecznych

mieszkancéw, w dostosowaniu do konkretnych warunkéw lokalnych i

pozalokalnych, tj.:

a) Okreslenie zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy
zatozeniu racjonalnego ich wykorzystania dla potrzeb lokalnych i
ponadlokalnych;
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b) Wyznaczenie optymalnego kierunku rozwoju gospodarczego miasta i gminy, w
oparciu o mozliwosci lokalne i powiazania zewngtrzne, z uwzglednieniem
potrzeby aktywizacji niektorych dziedzin gospodarki i obszarow;

¢) Sformutowanie programu infrastruktury spotecznej i okres§lenie zasad jego
rozmieszczenia, w celu m.in. zapobiezenia odptywowi ludnosci z obszaru
gminy;

d) Sformutowanie i umozliwienie realizacji zadan o znaczeniu ponadlokalnym,
oddziatywujacych bezposrednio i posrednio na zycie mieszkancéw miasta i
gminy.

Ad. a) Ochrong s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego uznaje si¢ za problem
priorytetowy. Okresla sig¢ dwa kierunki dzialan w tym zakresie:

ochrona ,,bierna" - polegajaca na:

- okresleniu stref ochronnych dla szczegdlnie cennych elementéw Srodowiska
(z okresleniem sposobu uzytkowania tych obszaréw), z uwzglednieniem
ekologicznego systemu obszarow chronionych,

- wyborze najmniej kolidujacych ze srodowiskiem funkcji;

ochrona ,czynna" - polegajaca na zdefiniowaniu zadan lokalnych i

ponadlokalnych, ktorych realizacja pozwoli na przywrocenie walorow

srodowiska.

Ad. b) U podstaw rozwoju gospodarczego obszaru, znaczaca rolg odgrywaja:

walory wewngtrzne w postaci: Srodowiska przyrodniczego, rezerwy sily
roboczej, istniejacego majatku trwalego z dziedziny rolnictwa, infrastruktury
technicznej i spotecznej;

zewngetrzne zapotrzebowanie w dziedzinie produkeji i ushug;

wystepujace trendy rozwojowe.

Sformutowany w oparciu o wyzej wymienione determinanty program:

preferuje rozwoj funkcji najmniej kolidujacych ze srodowiskiem;

okresla (w formie preferencji) funkcje i1 obszary, majac na celu ich
aktywizacjg, przy uwzglednieniu tendencji koniunkturalnych i mozliwosci
lokalnych.

Ad. ¢) W odniesieniu do infrastruktury spotecznej, za wazne uznaje sig:

Ad. d)

umozliwienie realizacji inicjatyw lokalnych w zakresie budownictwa
mieszkaniowego;

zapewnienie dostgpnosci do elementarnych ushug socjalnych;

stworzenie odpowiednich warunkéw w zakresie ochrony zdrowotnej (w petni
funkcjonujacy szpital, opieka spoteczna).

Do gtownych dziedzin (probleméw) wymagajacych rozwiazania na szczeblu

ponadlokalnym naleza:

przywrocenie wymaganych I/1I klasy czystosci wod powierzchniowych;
zmniejszenie lub likwidacja zagrozenia powodziowego;

zmniejszenie ucigzliwosci elektrowni ,,Dolna Odra";

zmniejszenie szkodliwego oddzialywania zaktadéow potozonych na terenie
Republiki Federalnej Niemiec (Schwedt);

zlikwidowanie uciazliwosci drogi krajowej Szczecin - Kostrzyn, na obszarach
zurbanizowanych (miasto, "pasmo gryfinskie");

usprawnienie powiqzan transportowych gminy z ukladami komunikacyjnymi
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w skali transgranicznej kraju i wojewddztwa,’

2. OCHRONA 1 KSZTALTOWANIE SRODOWISKA
2.1. Srodowisko przyrodnicze

2.1.1. Obszary i obiekty prawnie chronione

Obowiazuja ustalenia zawarte w stosownych aktach prawnych.

a) Parki krajobrazowe i otuliny parkéw krajobrazowych:

o Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa" i otulina SPK, utworzone
na podstawie Uchwaty Nr IX/55/81 WRN w Szczecinie, z dnia 4.X1.1981 r. i
Rozporzadzenia Nr 2/92 Wojewody Szczecinskiego, z dnia 28.11.1992 r., w
sprawie zakazOow 1 ograniczen na terenie Zespotu Parkow Krajobrazowych
Inskiego i Szczecinskiego i ich otulin.

o Park Krajobrazowy Doliny Dolnej Odry i otulina PK Doliny Dolnej Odry,
utworzone na podstawie Rozporzadzenia Nr 4/93 Wojewody Szczecinskiego,
z dnia 1.IV.1993 r. i Rozporzadzenia Nr 3/96 Wojewody Szczecinskiego, z
dnia 15.111.1996 r., zmieniajace rozporzadzenie w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry.

b) Uzytki ekologiczne p.n..

o, Zgnily Grzyb”, powotany Uchwatq Nr XV/142/95 Rady Miasta i Gminy
Gryfino, z dnia 19.X.1995 r. na obszarze Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,, Puszcza Bukowa".

o ,Dolina  Storczykowa”,  powolany  Rozporzqdzeniem Wojewody
Szczecinskiego Nr 20/98 z dnia 24.VIIL.1998 r.’

c¢)_Pomniki przyrody:
« Dwa cisy pospolite i §wierk porosnigty bluszczem we wsi Zorawki.

e ,Krzywy Las" - znajdujacy si¢ w Nowym Czarnowie,
« Sosna pospolita na wyspie Kozlej (jez. Wettyn).

d) Lasy ochronne

o Lasy strefy zieleni wysokie;j:

- caly obreb Rozdoty,

- w obrgbie Gryfino - lasy w bezposrednim sasiedztwie elektrowni ,,Dolna
Odra".

» Lasy masowego wypoczynku nad jez. Wettyn i jez. Steklno.

o Lasy w strefie oddziatywania przemyshu (lasy w rejonie elektrowni ,,Dolna
Odra") - okolice Nowego Czarnowa, Pniewa, Zérawek, Gryfina, Krzypnicy,
Bartkowa.

¢) Wody podziemne i powierzchniowe (ujgcia i zasoby wodne):

o Obszar Najwyzszej Ochrony Zasobow Wodnych (ONO) - Migdzyodrze
Gryfinskie.

« Strefa ochrony posredniej ,,B" komunalnego ujecia wody z jeziora Miedwie
ustanowiona Zarzadzeniem Nr 23/79 Wojewody Szczecinskiego i Wojewody
Gorzowskiego, z dnia 22.06.1979 r. oraz decyzja administracyjna, z dnia
28.06.1991 r.

4) punkt dodany uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
5) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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o Strefa alimentacji zasobow wod podziemnych.

« Strefy ochronne istniejacych ujeé: ,,Tywa", ,,Pomorska", ,,Bartkowo".

« Strefa ochronna projektowanego ujecia wody dla miasta Gryfina, na obszarze
zasobowym Krzypnica - Marwice i dla miasta Szczecina.

2.1.2. Obszary zagrozone objete statusem prawnym

Obowiazuja ustalenia zawarte w stosownych decyzjach.

a) Strefa ochronna elektrowni ,,Dolna Odra"
Strefa ustanowiona decyzja Dyrektora Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu
Wojewddzkiego w Szczecinie, z dnia 4.07.1990 r. Strefa ta obejmuje, poza
terenami elektrowni i sktadowiska popiotow, grunty w obrgbach wsi: Krajnik,
Nowe Czarnowo, Pniewo, Widuchowa - Migdzyodrze oraz niektore dziatki z
zabudowaniami we wsiach Krajnik i Pniewo.

b) Strefa ochrony sanitarnej wysypiska odpadéw
Strefa wyznaczona w odlegtosci 500 m od granicy wysypiska, przy drodze
Gryfino-Weltyn.

2.1.3. Projektowane formy ochrony

Obowiazuja ustalenia zawarte w stosownych aktach prawnych:

a) Rezerwaty
Na obszarze Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry:

e ,,Moczydlowskie Legi”;
e ,,Wodniczka”;
o ,Podkowa”.

b) Uzytki ekologiczne
o, Perkozek” — miejsce rozrodu, zerowania i odpoczynku chronionych
gatunkéw fauny °

2.1.4. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrona prawna

Obowiazuja ustalenia zawarte w stosownych aktach prawnych:
a) Rezerwaty
« ,Laki Storczykowe”;
» ,,Wysoka Skarpa Rzeki Tywy”;
o ,,Mszar Gajki”.

b) Obszary chronionego krajobrazu:
« Rejon Chlebowa i Wysokiej Gryfinskiej;
o Pojezierze Weltynskie - cz¢$¢ poludniowa oraz rejon doliny Tywy i Pniewy.

c) Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe:
o Nadodrzanskie Laki;
o Strefa Krawedziowa Doliny Odry (Gryfino - Radziszewo);

6) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r w sprawie Zmiany Studium w
zwiqzku ze zmianq brzmienia pkt 2.1.1.b)
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o Pojezierze Weltynskie - czg$¢ potnocna;
o Dolina Tywy;
o Dolina Pniewy i strefa krawedziowa.

d) Uzytki ekologiczne.
Uzytki ekologiczne - wg wykazu zataczonego w czgsci Il opracowania (21
uzytkow).

¢) Pomniki przyrody.
Pomniki przyrody - wg wykazu zataczonego w czgsci Il opracowania (19 drzew
i grup drzew, 7 alei, 8 glazow narzutowych).

f) Obszary ochrony gatunkowej zwierzat i roslin [O.C.]
Obszary - wg wykazu zataczonego w czegsci I opracowania (42 obszary).

g)Lasy ochronne

Proponowane w Planie Urzadzenia Lasu Nadle$nictwa Gryfino:

o Lasy w obrgbie Rozdoly, na wschod od Daleszewa nad Strumieniem
Weltynskim, o pow. 464,22 ha, jako lasy potozone w odlegtosci 10 km od
granic miast liczacych ponad 50 000 mieszkancow;

« Lasy stanowigce drzewostany nasienne wylaczone z uzytkowania rgbnego, o
pow. 30,61 ha, w obrebie Gryfino:

- na potudnie od drogi Gryfino - Weltyn,
- na wschod od Nowego Czarnowa,
- na potudnie od Mielenka Gryfinskiego;

e Lasy wodochronne o pow. 269.34 ha, w obrebie Gryfino:
- nad zachodnim i poludniowo - wschodnim brzegiem j. Welttynskiego
oraz na wyspach j. Weltynskiego,
- nad potudniowo - zachodnim brzegiem j. Wirow,
- nad Tywa,
- nad j. Trzemeszno,
- nad j. Steklno;

o Lasy stanowiace drzewostan uszkodzony na skutek dziatalnosci przemyshu, o
pow. 571,35 ha, w obrgbie Gryfino:
- na poétnoc od sktadowiska popiotu i elektrowni ,,Dolna Odra”,
- na ponoc od Krajnika i Nowego Czarnowa oraz okolice Pniowa i
Zbrawek;

Pozostale obszary lesne:

e lasy glebochronne:
- w rejonie Daleszewa i w pasmie Czepino - Gryfino - strefa krawedziowa
doliny Odry,
- na podhuznej wydmie watowej ,,Wydma Daleszewska”,
- w strefie pagorkow wydmowych, w kompleksie leSnym na potudnie od
drogi Gryfino - Wettyn;

¢ lasy wodochronne:
- obszar zrodlowy Pniewy,
- dolina Pniewy ponizej Gajek,
- lasy w strefie ochronnej ujgcia wody ,,Pomorska”.
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h) Korytarze ekologiczne
W odniesieniu do korytarzy ekologicznych ustala si¢ ich ochrong przed zmiana
uzytkowania i przeksztatceniami. Projektowanie inwestycji o duzym zasiggu
liniowym (autostrada i planowany przebieg drogi krajowej nr 31) 7 powinny
by¢ poprzedzone badaniami tras wedrowek zwierzat, w celu zaplanowania
odpowiednich przejsé.

2.1.5. Pozostale elementy srodowiska i formy ochrony

a) W odniesieniu do wéd powierzchniowych
e Ustala sie:
- uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na obszarze gminy i poza gmina.
Postulowana klasa czysto$ci wod: dla Odry - II, dla pozostalych rzek i

jezior-I;
- podjecie dzialan inwestycyjnych w celu likwidacji zagrozenia
powodziowego;

- dostosowanie zagospodarowania terenu w sasiedztwie jezior i rzek do
mozliwosci srodowiska przyrodniczego (mozliwos¢ wolnego dostgpu do
wody).

e Proponuje si¢:

- zachowanie naturalnych stawow we wsiach i parkach jako waznych
elementow krajobrazu wsi;

- wprowadzenie paséw uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien wzdhuz
linii brzegowe;j jezior i rzek na terenach sasiadujacych z terenami rolnymi.

b) W odniesieniu do wdd podziemnych
e  Ustala sie:

- ustanowienie stref ochronnych dla obszaru zasobowego Radziszewo (strefa
posrednia) oraz wszystkich ujeé, a w pierwszej kolejnosci dla ujec we
wsiach: Krzypnica (ochrona zasobowa). Chlebowo, Stare Brynki, Wysoka
Gryfinska, Drzenin, Nowe Czarnowo, Chwarstnica;

- objecie ochrong wod zmineralizowanych w rejonie Gryfina, dla potrzeb
wodolecznictwa.

e  Proponuje si¢ przeprowadzenie szczegdtowych badan w celu okreslenia
mozliwosci eksploatacji wod termalnych, pod katem wykorzystania do celow
energetycznych (geologiczna struktura Chabowo - Gryfino).

¢) W_odniesieniu do surowcow mineralnych (majac na uwadze zarowno jako$é
surowcow, jak i ochrong srodowiska) ustala sig:

- dla zloza kruszywa naturalnego ,,Daleszewo” - utrzymanie funkcji
eksploatacyjnej, traktujac go jako rezerwg dla potrzeb aglomeracji
szczecinskiej;

- dla ztoza kruszywa naturalnego ,,Radziszewo” (obszar
wysoczyzny przylegajacy do krawedzi doliny Odry) eksploatacjg
warunkowa, uzalezniong od kompleksowych opracowan
dotyczacych ekologicznych (m.in. transport kruszywa) i
ekonomicznych aspektow eksploatacji;
- dla ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej w Weltyniu - eksploatacje
warunkowa, uzalezniona od aktualizacji dokumentacji geologicznej i

7) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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uzasadnien ekonomicznych;

- dla ztoza torfow i gytii - nie podejmowanie eksploatacji ze wzgledu na
ochrong zasobow wodnych;

- dla eksploatowanych zt6z kruszywa naturalnego w strefie krawedziowej
doliny Odry, rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych.

- dla zloza kruszyw naturalnych w obszarze polozonym na wschod od
miejscowosci Weltyn, na potnoc od drogi wojewodzkiej DW 120 i na zachod
od Jeziora Zamkowego - eksploatacje warunkowq, zaleznie od
kompleksowych opracowan dotyczqcych aspektow ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz uwarunkowarn ekonomicznych *

d) W_odniesieniu do gleb, majac na uwadze racjonalne wykorzystanie gruntow
rolnych ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania;

- maksymalna ochrona gruntdw rolnych wysokiej jakosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zwartych  kompleksow, lezacych poza terenami
zurbanizowanymi,

- stosowanie odpowiednich zabiegdw przeciwerozyjnych w stosunku do gleb
potozonych na stokach (gleby kompleksu 3-go), jak roéwniez jako
przeciwdziatanie procesom masowym w strefie krawedziowej doliny Odry,
poprzez zadrzewienie stokow;

- utrzymanie funkcji ogrodnictwa i sadownictwa w strefie podmiejskiej
Gryfina, a w przypadku zmiany uzytkowania terenu, zabezpieczenie go
przed erozja;

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw tak i pastwisk w
dolinie Odry oraz na $rédpolnych obnizeniach.

¢) W odniesieniu do lasow
e ustala si¢ maksymalna ochrong gruntow lesnych, z uwagi na ich znaczenie
ekologiczne i gospodarcze;
e proponuje si¢ zwigkszenie arealu gruntdw lesnych oraz wzrost udzialu

lasow o funkcji ochronnej (2.1.4.f); o { Komentarz: Blad. Powinno by:
”””””””””””””””””” @.14.9)

e utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewienia $rodpolne,
przydrozne, nad ciekami oraz wewnatrz wsi (ze wzgledu na ich znaczenie
ekologiczne i krajobrazowe).

2.2.2.2. Srodowisko kulturowe

Na terenie miasta i gminy wystgpuja nastgpujace elementy kultury materialnej
wymagajace ochrony:

- historyczne uktady przestrzenne,

- obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

- obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej,

- tereny objgte strefa ochrony archeologicznej,

2.2.1.Historyczne uklady przestrzenne

Strefa .,A” - §cistej ochrony uktadéw przestrzennych.
Obowiazuje:
- trwale zachowanie elementdéw historycznego uktadu przestrzennego, w tym.
- historycznych granic zalozen objetych ochrong
- rozplanowania ulic i placow wraz z zachowanymi, oryginalnymi nawierzchniami
- rozplanowania i form zabudowy,

8) punkt dodany uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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- malej architektury (ogrodzenia, bramy, fontanny, pomniki itp.)
- kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni parkowej

- konieczno$¢  uzyskiwania  kazdorazowo  zezwolenia  Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéow (WKZ) '’ na wszelkie prace remontowo — budowlane, ,
11

- prace winny by¢ projektowane i realizowane przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia,

- uzyskiwanie opinii WKZ > przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu i uzgodnienia dokumentacji projektowe;j,

- uzgodnienie sposobu uzytkowania obiektow zabytkowych z WKZ “ i
powiadomienie o zmianie wlasciciela,

- opracowanie projektow rewaloryzacji obszaru objetego strefa.

Strefa ,,B” - ochrony uktadéw przestrzennych.
Obowiazuje:
- zachowanie zasadniczych elementow uktadu przestrzennego, w tym:
- rozplanowania ulic i placow
- rozplanowania i form zabudowy
- historycznych linii zabudowy i szerokosci dziatek “
- utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupetniajace;j,
- uzyskiwanie opinii WKZ przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu i uzgodnienia wszelkiej dokumentacji projektowej i
prac remontowo-budowlanych,

Strefa ,,K” - ochrony krajobrazu.
Obowiazuje:
- zachowanie i pielggnacja elementow zatozenia, w tym:
- historycznych granic zalozen parkowych i cmentarzy
- rozplanowania drog, alejek i kwater cmentarnych
- kompozycji i skladu gatunkowego zieleni, zachowanego starodrzewu
- historycznej zabudowy cmentarnej
- malej architektury (ogrodzenia, bramy, fontanny, pomniki, historyczne nagrobki itp.)"
- rewaloryzacja zieleni i uktadu w oparciu o wytyczne konserwatorskie,
- uzgodnienie z WKZ '” wszelkich prac, w tym porzadkowych,
- zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (jedynie odtworzenie) i uzgodnienie
zmiany funkcji terenu z WKZ. '

Strefa ,,E” - ochrony ekspozycji.
Obowiazuje:
- wylaczenie terenu spod zabudowy kubaturowej, ujemnie wplywajacej na
ekspozycje obiektu zabytkowego.

2.2.2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Obowiazuje:
- trwate zachowanie obiektu i jego funkcji zgodnie z indywidualnym programem
ochrony konserwatorskiej. Ochronie podlegajq m.in.:

9) punkty dodane uchwalq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r w sprawie Zmiany Studium

10) nazwa w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVI1/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
11) tekst dodany uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r w sprawie Zmiany Studium

12)' nazwa w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVI1/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium.
13) j.w.

14) punkty dodane uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium

15) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r w sprawie Zmiany Studium
16) punkty dodane uchwatq Nr XLVI11/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium

17) nazwa w brzmieniu ustalonym uchwatq Ny XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
18) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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- forma i gabaryty obiektu, detal architektoniczny
- materialy budowlane, stolarka okienna i drzwiowa, elementy wykonczenia
- uklad wnetrz, wystroj i wyposazenie o
- prace remontowo - konserwatorskie powinny by¢ prowadzone przez uprawnione
osoby, po uzyskaniu opinii WKZ >

2.2.3. Obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej prowadzonej przez Zarzad
Gminy”’
Obowiazuje:
- zachowanie formy architektonicznej obiektu i jego elementow (gabarytow, formy
dachu, kompozycji elewacji, ksztattu stolarki)
- uzgodnienie prac remontowo - budowlanych z WKZ
- w przypadku rozbidrki obiektu nalezy opracowaé¢ dokumentacje fotograficzna
lub inwentaryzacje.

2.2.4. Tereny objete strefa ochrony archeologicznej

Strefa ,,W.1.” - pelnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej.
W obrebie strefy obowiazuje:
- zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej,
- zachowanie istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektem ujgtym w
rejestrze zabytkow i ewidencji,
- w przypadku podjgcia jakiejkolwiek dziatalnoéci na terenie objetym granicami
strefy, a wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu, obowiazuje wystgpowanie
o wytyczne do WKZ **

Strefa .,W.II” - czgSciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskie;j.
W obrebie strefy obowiazuje:

- zachowanie stanowiska uj¢tego w ewidencji stuzby konserwatorskie;j,

- uzgadnianie 1 opiniowanie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych przez
WKZ *. Obowiazuje wystepowanie o wytyczne konserwatorskie i opinie,

- w przypadku podjgcia realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy,
obowiazuje przeprowadzenie badan ratunkowych na koszt inwestora,
wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji. Inwestorzy i uzytkownicy
terenu zobowiazani sa do zawiadomienia WKZ ° o podjeciu dziatan
inwestycyjnych z  wyprzedzeniem minimum  trzymiesiecznym, w  celu
umozliwienia wykonania badan ratunkowych. Badania archeologiczne majq
charakter sezonowy w okresie od maja do konca wrzesnia. Rozpoczecie prac
ziemnych uzaleznia sie od uzyskania stosownego zezwolenia od WKZ. %’

Strefa ,,W. III” - ograniczonej ochrony archeologicznej
W obrebie strefy obowiazuje:
- uzgodnienie i1 opiniowanie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych

19) punkty dodane¢ uchwatq Nr XLVI1I/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium

20) nazwa w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
21) tytul w brzmieniu ustalonym uchwalq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
22) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVI1/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
23) jw.

24) jow.

25) nazwa w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVI1I/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
26) j.w.

27) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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podejmowanych w obrebie stanowisk przez WKZ,

- w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowiazuje prowadzenie
interwencyjnych prac archeologiczno - konserwatorskich oraz ewentualnych
badan ratunkowych na koszt inwestora. Inwestorzy i uzytkownicy terenu
zobowiazani sa do zawiadomienia WKZ % o podjeciu dziataf inwestycyjnych z
wyprzedzeniem minimum dwutygodniowym. Badania archeologiczne majq
charakter sezonowy w okresie od maja do konca wrzesnia. Rozpoczecie prac
ziemnych uzaleznia sie od uzyskania stosownego zezwolenia od WKZ. %’

Szczegotowy wykaz obiektow i1 zespotow obiektow wymagajacych ochrony

konserwatorskiej i archeologicznej ujeto w czesci Il ,,Uwarunkowania rozwoju" pkt
2.2.

2.3. Krajobraz

2.3.1. Przestrzen- krajobraz otwarty i zielony

Wyznacza sig trzy strefy dziatania:

o Strefa ochrony krajobrazu
Zaktada si¢ utrzymanie wszystkich elementéw fizjonomii krajobrazu i ich
wzbogacenie. Dotyczy to krajobrazu otwartego o wysokich walorach oraz
krajobrazu zielonego o wyrdzniajacych si¢ walorach.

o Strefa ksztaltowania krajobrazu
Zaktada sig¢ pielegnacje 1 kultywacje krajobrazu, ochrong zasadniczych
elementow fizjonomii i wzbogacenie ekspozycji (wprowadzenie zadrzewien
sroédpolnych, zakrzewieni. Dotyczy to krajobrazu otwartego o $rednich i niskich
walorach oraz krajobrazu zielonego o niskich walorach.

« Strefa przeksztalcen krajobrazu
Zaklada si¢ rewaloryzacje¢ struktury  przyrodniczej 1 elementow
antropogenicznych oraz reintegracj¢ gtdéwnych elementow fizjonomii krajobrazu
(likwidacje lub przestanianie elementéw dysharmonijnych, rekultywacj¢ terenu,
zakomponowanie nowych wartosci estetycznych krajobrazu). Dotyczy to
krajobrazu zdegradowanego.

2.3.2. Krajobraz zabudowany

Wyznacza si¢ dwie strefy dziatania:

« Strefa ochrony krajobrazu

a) Zaktada sig¢ konserwatorska ochrong fizjonomii krajobrazu dla krajobrazu o
wysokich walorach.

b) Zaktada si¢ czynna ochrong fizjonomii krajobrazu (zachowanie uktadu
przestrzennego i harmonijnej zabudowy, rewaloryzacj¢ dysharmonijnej
zabudowy 1 wzbogacenie ekspozycji). Dotyczy to krajobrazu o
wyrdzniajacych si¢ i srednich walorach.

o Strefa przeksztatcen krajobrazu
Zaktada sig¢ rewaloryzacje 1 rekompozycj¢ catych zatozen oraz likwidacje

28) nazwa w brzmieniu ustalonym uchwatq Ny XLVI1I/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
29) jw.
30) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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dysharmonii w krajobrazie (przestonigcie, likwidacj¢ lub przebudowe). Dotyczy
to zespotdw o zdeformowanym ukladzie przestrzennym, zespolow
zdegradowanych i dysharmonijnych.

Waloryzacja krajobrazu zawarta jest w czgsci Il ,,Uwarunkowania rozwoju"
pkt 2.3.

3. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

W oparciu o:

- warto$ci srodowiska przyrodniczego i ekologiczny system jego ochrony,
- istniejace zainwestowanie i trendy rozwojowe,

- powiazania komunikacyjne i spoleczne,

wyznacza si¢ nastgpujace obszary funkcjonalne:

e teren Migdzyodrza - istniejacy park krajobrazowy ,,.Dolina Dolnej Odry", jako
osobna jednostka strukturalna, wylaczona z funkcji gospodarczej;

e tereny rozwojowe osadnictwa - wzdhuz drogi krajowej Szczecin - Kostrzyn i kolei z
»pasmem gryfinskim” w czg$ci potnocnej, miastem w czgéci centralnej i wsiami na
potudnie od miasta;

e tereny rozwojowe funkcji rekreacyjnej o charakterze egzogenicznym, potozone
wzdhuz rynny Weltynskiej oraz w sasiedztwie jez. Steklno;

e tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z podziatem na strefy gospodarowania:
- uprawy specjalistyczne - w dolinie Odry,
- intensywna produkcja rolnicza,
- produkcja rolnicza z ograniczeniami - proekologiczna, zdeterminowana
wymogami srodowiska przyrodniczego - we wschodniej czgsci gminy;

e tereny rozwojowe funkcji produkcyjno - ustugowe;j:
- przemyst, drobna wytworczosc¢ - w rejonie elektrowni ,,Dolna Odra”,
- drobna wytworczos¢, rzemiosto, jako towarzyszace osadnictwu;
- funkcja produkcyjno- ustugowa wzdtuz drog krajowych i wojewodzkich na
obszarach poza terenami o zmnaczqcych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych

e tereny rozwojowe funkcji ustugowo - handlowej, potozone w rejonie Gardna w
przypadku budowy wezta na planowanej drodze ekspresowej lub autostradzie. *!

Obszary te charakteryzuja si¢ dominacja jednorodnej funkcji, traktowanej w procesie
inwestowania jako funkcja preferencyjna. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych zamierzen
inwestycyjnych, przy zachowaniu rygorow ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

4. TERENY OSADNICZE

4.1. Hierarchia jednostek osadniczych

Zaktada sig nastgpujaca hierarchi¢ jednostek osadniczych:

31) punkty dodane uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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e Miasto Gryfino - osrodek powiatowy i miejsko — gminny o randze miasta
subregionalnego w ukladzie wojewodzkim.

« Osrodki wspomagajqce oSrodek miejsko gminny *:

- Gardno,
- Chwarstnica.

o Osrodki o zwigkszonej dynamice rozwoju:
- ,pasmo gryfinskie”, Zabnica,
- Pniewo, Zoérawie, Zorawki,
- Weltyn, Wirow, Steklno, Steklinko.

o Osrodki o mniejszej dynamice rozwoju - pozostate wsie w gminie.

4.2. Funkcje jednostek osadniczych
Zaktada sie rozwoj nastepujqcych funkcji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:

e m. Gryfino - funkcje:
- mieszkaniowa
- obstuga ludnosci
- przemystowa, lokalizowana na dziatkach o powierzchni nie przekraczajqcej 2
ha iz wylqczeniem inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi.
- ustugowa (publiczna i komercyjna);

o we wsiach ,,pasma gryfinskiego", wzdtuz planowanego ,,gornego” przebiegu
drogi krajowej nr. 31 i w Zabnicy - funkcje:

- mieszkaniowa,

- przemystowo-sktadowa, lokalizowana na dziatkach o powierzchni nie
przekraczajqcych 5 ha i z wylqczeniem inwestycji szczegolnie szkodliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi,

- ustugowa (publiczna i komercyjna),

- rolnicza;

o we wsiach: Pniewo, Zérawie, Zérawki — Sfunkcje:
- mieszkaniowa
- ustugowa (publiczna i komercyjna),
- rolnicza,

e wrejonie elektrowni ,,Dolna Odra" - funkcje:
- przemystowa;
- ustugowa (publiczna i komercyjna),

o we wsiach: Weltyn, Wirow, Chwarstnica, Stekino, Steklinko, Zabnica,
Wtodkowice, Debce - funkcje:
- mieszkaniowa,
- rekreacyjna
- ustugowa (komercyjna),
- rolnicza,

w pozostalych wsiach gminy funkcje:

- mieszkaniowa,
- ustugowa (komercyjna),
- rolnicza, *

32) punkty w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
33) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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4.3. Zasady lokalizacji i ksztaltowania struktur wewnatrzosiedlowych

W odniesieniu do generalnych wskazan lokalizacyjnych.

Zaklada sie:

« lokalizacje urzadzen z zakresu infrastruktury socjalnej i administracji:

w miescie - o znaczeniu ponadlokalnym (powiatowym),
w miescie i osrodkach wspomagajacych - o znaczeniu gminnym;

« lokalizacjg osiedlotworczych inwestycji sfery gospodarczej:

w miescie,
w o$rodkach ustug wspomagajqcych ** - (Gardno, Chwarstnica),
we wsiach o zwigkszonej dynamice rozwoju.

W odniesieniu do ksztalttowania struktur wewnatrzosiedlowych.

« Zaklada sie:

koncentracjg zabudowy z wykorzystaniem rezerw terenowych,

wyksztalcenie na nowych terenach osiedlenczych i wewnatrz istniejacych
struktur tzw. ,,centrum obshugi",

rehabilitacjg obiektow kolidujacych ze srodowiskiem,

zachowanie prawidlowego uktadu struktur: miejsc pracy, miejsc
zamieszkania i wypoczynku,

dostosowanie nowej zabudowy do istniejacych form architektonicznych,
mozliwo$¢ adaptacji istniejacych obiektow na inne, nieucigzliwe dla
otoczenia funkcje,

zapewnienie miejsc parkingowych dla ustug na terenie wiasnych dziatek.

« Ustala sig:

Sciste przestrzeganie wymogéw zawartych w decyzjach o strefach
sanitarnych, w odniesieniu do inwestycji uciazliwych dla otoczenia (w tym
dla autostrady) i objetych ochrona,

ograniczenie ,, obudowy” drogi krajowej nr 31 i drég i wojewédzkich * poza
obszarem istniejacego zainwestowania,

lokalizacje obiektow kubaturowych w sasiedztwie jezior i rzek poza strefa
przybrzezna o cennych wartosciach §rodowiska.

Uwzgledniajac powyzsze ustalenia, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
produkcyjnych i mieszkaniowo - ustugowych poza wyznaczonymi obszarami, na
terenach nie objgtych rygorami z tytutu ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

4.3.1. Miasto

Postuluje si¢ zmiang granic administracyjnych miasta:
- w czgsci wschodniej - do projektowanej obwodnicy,
- w czgsci potudniowo - zachodniej - wzdtuz Tywy i kanalu Dolna Odra. Jest to
optymalny obszar rozwoju miasta.

34) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium

35) j.w.
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W_ odniesieniu do obszaré6w zainwestowanych zaklada sig¢ przeksztalcenia i
uzupehienia zabudowy poprzez:

- dyslokacje¢ obiektow uciazliwych z terendw mieszkaniowe ustugowych lub
adaptacje na funkcje nieuciazliwe,

- przeksztalcenie terenow przywodnych, ,,odwracajace” miasto w kierunku rzeki,
poprzez budowe cigqgow ustug komercyjnych *° 1 bulwaréw spacerowych wzdhiz
brzegu rzeki, ktore nalezy potaczy¢ z terenami sportowymi,

- uzupelnienie ustug nieuciazliwych poprzez: adaptacje istniejacych obiektow o
innej funkcji, rozbudowe i1 uzupetnienie zabudowy.

W odniesieniu do projektowanych funkcji zaktada sie:

o rozwoj funkcji mieszkaniowej - w kierunku wschodnim (Gorny Taras):
- zabudowa wielorodzinna - w srodkowej czgsci terenu,
- zabudowa jednorodzinna - w potudniowej czesci,
- zabudowa jednorodzinna z uslugami rzemieslniczymi - w pdéinocnej czgsci
terenu (Taras Potnocny);

e rozwoj funkcji ustugowej - ponadpodstawowe;j:
- ustugi komercyjne, jako obiekty wolnostojace (centra handlowe) przy wylotach
z miasta, wzdtuz drég wojewddzkich * nr 120 i 119 w kierunku Szczecina,
- ustugi zwiazane z ochrona zdrowia i opieka spoteczna - w pdétnocno-
wschodniej czg$ci miasta;

e rozwoj funkcji rekreacyjne - sportowej - w kierunku poludniowym, wzdtuz
terenow przywodnych;

e rozwoj funkcji produkcyjno - sktadowe;:

- w kierunku pétnocno - zachodnim, w rejonie Mniszek poza terenami
podmoktymi, ktore stanowia uzytek ekologiczny. Istniejaca na tym terenie
zabudowa mieszkaniowa, proponowana jest do rozbudowy (uzupehienia) z
ustugami rzemies$lniczymi,

- w potudniowo - zachodniej cz¢s$ci miasta (rejon ul. Czechostowackie;j).

4.3.2. Tereny wiejskie

Zaktada sig nastgpujace zasady zagospodarowania:

Oérodki ustug podstawowych:

e Gardno:

- w zakresie funkcji preferuje si¢ ustugi zwiazane z projektowangq lokalizacjq
wezla autostrady, **
- zalecany kierunek rozwoju - w kierunku na poludniowy-wschod od wsi.

e Chwarstnica:
- w zakresie funkcji preferuje si¢ ustugi zwiagzane z rozwojem turystyki,
- zalecany kierunek rozwoju - w kierunku na zachod od wsi.

Osrodki o zwiekszonej dynamice rozwoju:

e Pasmo Gryfinskie: Czepino - Daleszewo - Radziszewo:

36) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Ny XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
37) j.w.
38) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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- w zakresie funkcji preferuje si¢ funkcj¢ mieszkaniowe - ustugowa,
- zaklada si¢ uzupehienie zabudowy w obrgbie istniejacego zainwestowania.

e Tereny na wschod od Pasma Gryfinskiego :
- w zakresie funkcji preferuje si¢ funkcj¢ mieszkaniowa oraz funkcje
przemystowo-sktadowaq lokalizowanq na zasadach okreslonych w pkt. 4.2, %
- jest to ,,otwarcie” nowych terenéw rozwojowych.

e Zabnica, Pniewo, Zorawie, Zérawki:
- w zakresie funkcji preferuje si¢ funkcj¢ mieszkaniowo - ustugowa,
- zaklada si¢ uzupehienie zabudowy w obrebie istniejacego zainwestowania.

o Weltyn, Wiréw, Steklno:
- w zakresie funkcji preferuje sie funkcje mieszkaniowo- rekreacyjng, *
- w odniesieniu do sposobu zagospodarowania obowiazuja zasady zawarte w
wykonanych, bardziej szczegdétowych opracowaniach.

Pozostate wsie:

e W odniesieniu do sposobu zagospodarowania zaleca si¢:
- uzupetnienie zabudowy w obrebie istniejacego zainwestowania,
- wykorzystanie terenu w sasiedztwie terenow zainwestowanych, z
uwzglednieniem warto$ci  $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.
Wyznacza si¢ najbardziej optymalne kierunki rozwoju.

e Dla wsi: Krzypnica, Krajnik, Nowe Czarnowo wyznacza sig jedyne mozliwe
kierunki rozwoju, z uwagi na ucigzliwos¢ elektrowni ,,Dolna Odra".

4.4. Infrastruktura spoleczna - ushugi

4.4.1. Ustugi publiczne *' - zadania wlasne

W odniesieniu do zasad lokalizacji ustug ponadlokalnych, zaktada sig:
- lokalizacj¢ urzadzen o znaczeniu ponadgminnym (powiatowym) w zakresie
wszystkich form obshugi - w miescie,
- lokalizacj¢ urzadzen o znaczeniu gminnym - w miescie i osrodkach wusfug
wspomagajqcych *;
W odniesieniu do hierarchii zadan, za bezwzgledny priorytet uznaje si¢ ochrong
zdrowia i opieke socjalna;

Uwzgledniajac powyzsze zasady, postuluje si¢ realizacj¢ nast¢pujacego programu:

Miasto:

- rozbudowa istniejacego lub budowa nowego kompleksu szpitalnego z pelnym
wyposazeniem i zdolno$cia obstugi powiatu * (w perspektywie - dyslokacja
szpitala z Nowego Czarnowa),

- dla potrzeb szpitala nalezy przewidzie¢ ladowisko dla helikopterow. Dla stanu
istniejacego proponuje si¢ udostgpnic do tego celu tereny sportowe (boiska),

- budowa osérodkoéw opieki spotecznej (dom dziecka, osrodek opieki nad dzie¢mi

39) jw.
40) j.w.
41) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
42) jw.
43) j.w.
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niepetnosprawnymi, ludzmi niepetnosprawnymi),
- realizacja szkoty specjalnej o znaczeniu ponadgminnym,

- rozbudowa urzadzen sportowych w sasiedztwie Osrodka Sportu i Rekreacji,
14

Tereny wiejskie:
- realizacja (lub promocja w tym zakresie) punktu ambulatoryjnego w

Chwarstnicy 1 Weltyniu,

- stworzenie odpowiedniego zaplecza sportowego przy istniejacych szkotach,

- przywrocenie funkcji kultury w istniejacych obiektach lub realizacja nowych
obiektow z zakresu upowszechniania kultury (Dotgie, Drzenin, Nowe
Czarnowo, Radziszewo, Stare Brynki),

- realizacja obiektow kultury z rozwinigciem form rozrywki we wsiach
turystycznych lub stworzenie preferencji (Chwarstnica, Weltyn, Wirdw,
StekIno, Zabnica),

- realizacja boisk sportowych dla obstugi miejscowej ludnosci (Borzym, Czepino,
Dotgie, Nowe Czarnowo, Stare Brynki, Krzypnica *°),

- stworzenie odpowiedniego zaplecza sportowego lub zapewnienie preferencji dla
obstugi turystow (Chwarstnica, Wettyn, Wirdw);

- realizacja remiz strazackich (postuluje si¢ polaczenie funkcji z
upowszechnianiem kultury) we wsiach liczacych ponad 250 mieszkancow i we
wsiach turystycznych (Borzym, Chwarstnica, Drzenin, Pniewo, Sobiemysl,
Steklno, Stare Brynki, Wir6w, Zabnica).

4.4.2. Ustugi komercyjne: handel, gastronomia, rzemiosto

e Podstawowym celem polityki przestrzennej w tej dziedzinie jest umozliwienie
realizacji inicjatyw mieszkancom miasta i gminy. Biorac pod uwagg szerszy aspekt
spotecznych uwarunkowan, ustala si¢ nastgpujace zasady preferencji:

- koncentracji komercyjnych ustug w istniejacych uktadach zurbanizowanych,

- uzupehienia zainwestowania w jednostkach o niepelnym wyposazeniu, gtownie
w ushugi elementarne,

- rozwoju ustug pod katem potrzeb zewngtrznych (ludnosci aglomeracji
szczecinskiej 1 turystow).

e Okresla sig nastgpujace zasady lokalizacji ushug komercyjnych:

Miasto:

- na terenach intensywnej zabudowy mieszkaniowej o niewystarczajacym
wyposazeniu w ustugi elementarne, jako forma wbudowana,

- wzdhuz gtéwnych ciagéw handlowo ustugowych oraz przy wylotach z miasta, z
preferencja urzadzen o znaczeniu ponadelementarnym (2-go stopnia),

- W sasiedztwie terendw przemystowych, na obrzezu miasta - obiekty uciazliwe
(handel hurtowy, ustugi uciazliwe),
46

- W odniesieniu do istniejacego  zainwestowania, zaleca si¢ jego
uporzadkowanie.”’

44) punkt usuniety uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
45) stowo dodane uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium (zm. 3.7.)
46) punkt usuniety uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
47) sformutowanie usuniete uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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Tereny wiejskie:
e Zaleca sig¢ nastgpujace preferencje lokalizacyjne:

- ushug komercyjnych, we wszystkich jednostkach osadniczych o randze ,,ustug
podstawowych”,

- ustug o charakterze rzemies$lniczym i drobnej wytworczosci, w ,,pasmie
gryfinskim” i wsiach potozonych w zasiggu wplywow miasta: Pniewo,
Zorawie, Zorawki,

- ustug handlowo - gastronomicznych i innych zwigzanych z funkcja
rekreacyjna, we wsiach turystycznych i na terenach wyznaczonych do
rozwoju tej funkcji. Dotyczy to wsi: Steklno, Wettyn, Wiréw, Chwarstnica,

- ustug elementarnych, we wsiach o znacznym zaludnieniu i
niewystarczajacym wyposazeniu.

e W sasiedztwie projektowanego wezta drogowego autostrady A-3, na péinoc od

Gardna, wyznacza si¢ obszar pod funkcj¢ handlowo — ustugowa.

5. OBSZARY ROZWOJU GOSPODARCZEGO (FUNKCJA
TERENOCHLONNA)

5.1. Rolnictwo

e W odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala si¢ nastgpujace
zasady gospodarowania:

I obszar - obejmujacy swoim zasi¢giem zachodnia czg$¢ gminy - rejon doliny
Odry.

Zaleca sie:

- prowadzenie specjalistycznej dziatalno$ci rolniczej w zakresie upraw
warzyw, sadownictwa, produkcji drobiarskiej,

- rozwdj przetworstwa rolno - spozywczego w zakresie mleczarstwa,
przechowal-nictwa, chtodnictwa.

II obszar - obejmujacy $rodkowa czg¢§¢ gminy.

Zaleca sie:

- w zakresie produkcji roslinnej - wysoki udziat roslin zbozowych i
przemystowych (rzepak), uzupetiajaco - okopowe,

- w zakresie produkcji zwierzecej - chow bydta i trzody chlewne;,

- rozwdj przetworstwa rolno - spozywczego w branzach migsnej, paszowej i
przechowalnictwa.

IIT obszar - wschodnia cz¢$¢ gminy (strefa ochrony posredniej ujecia wody jez.
Miedwie, otulina S.P.K., tereny zagrozone erozja gleb).

Zaleca sie:

- eliminacjg technologii bezsciotlowej w chowie zwierzat,

- ograniczenie koncentracji zwierzat (do 200 DJP),

- stosowanie odpowiednich zabiegéw agrotechnologicznych,

- na obszarach zagrozonych erozja gleb - stosowanie zabiegéw przeciw-
erozyjnych i uwzglednienie w plodozmianie wysokiego udzialu roslin
motylkowych.

e W zakresie poprawy kierunkéw uzytkowania gruntow zaktada sig:
- regulacj¢ stosunkéw wodno - gruntowych,
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- ochrong istniejacych systemow melioracyjnych.

W zakresie gospodarki gruntami zaktada sig:

- przeksztalcenie gospodarstw o charakterze wielkotowarowym, o duzych
areatach, w samodzielne przedsigbiorstwa dostosowane wielkoscia do
istniejacego zainwestowania. Zaleca si¢ ponowne opracowanie programu
restrukturyzacji (gospodarstw w Sobiemyslu i Starych Brynkach), w celu
zapewnienia petnego i racjonalnego wykorzystania obiektow,

- dopetnienie arealu wsi indywidualnych, powigkszajac istniejace
gospodarstwa i tworzac nowe.

W zakresie przemystu rolnego i obstugi rolnictwa zaktada sig:

- dalsze wykorzystanie istniejacych obiektéw przemystu rolnego,

- rozwo0j przemystu rolno - spozywczego,

- rozw0j przechowalnictwa (magazyny, chtodnie),

- utrzymanie dotychczasowej funkcji obiektow, z mozliwo$cia poszerzenia
zakresu ustug,

- rozwijanie nowej sieci obstugi, w oparciu o drobne zaktady rzemieslnicze
(Chwarstnica, Wettyn, Pniewo).

5.2. Rekreacja

W odniesieniu do funkcji rekreacyjnej przyjmuje si¢ nastgpujace zasady i kierunki

rozwoju:
o Preferuje si¢ rozw6j] wypoczynku  sobotnio - niedzieclnego z
zagospodarowaniem:
- terenow miejskich, jako strefe zainteresowania mieszkancéw miasta i
turystow, *

- terenow wiejskich w sasiedztwie jezior, jako strefg zainteresowania ludnosci
miejscowej, aglomeracji szczecinskiej i turystow zagranicznych.

Biorac pod uwage walory i odpornos¢ $rodowiska, wprowadza si¢ zasadg

selektywnego rozwoju funkcji, jako:

- funkcji o intensywnym rozwoju, o réoznych formach zagospodarowania w
rejonie Wirowa, Chwarstnicy, * Wettynia i Steklna,

- funkcji o charakterze poznawczym (strefa bezinwestycyjna), na obszarach o
wysokich walorach krajobrazowych, objetych ochrona, z uwagi na cenne
wartosci srodowiska przyrodniczego.

Na calym obszarze, o cieckawych walorach krajobrazowych, preferuje si¢ rozwaj
turystyki kwalifikowanej, poprzez wyznaczenie szlakow wodnych oraz szlakow
turystyki pieszej, rowerowej i konne;.

Jako obowiazujace we wszystkich formach zagospodarowania rekreacyjnego,

wprowadza si¢ zasady:

- ogolnej dostgpnosci do waod,

- pozostawienie czgsci obszardw przyjeziornych bez zainwestowania
kubaturowego,

- w odniesieniu do funkcji letniskowej: preferencji adaptacji istniejacych

48) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 rr. w sprawie Zmiany Studium
49) stowa dodane uchwatq Ny XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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5.2.1.

obiektow 1 wykorzystania istniejacych rezerw terenowych.

Proponowana wielko$¢ dziatek w zabudowie letniskowej - minimum 1 000 m?.

Obszary o intensywnym rozwoju rekreacji

Gryfino - tereny ograniczone ulicami: Sportowq, tuzyckq i Czechostowackq

oraz w sqsiedztwie strzelnic sportowych. ™

Zaktada sie:

- zagospodarowanie terenow w formie campingdéw, po6l namiotowych z
zapleczem o wysokim standardzie, terenow dla rekreacji czynnej (ptywalnie,
boiska sportowe, baseny, ,,minigolfy” itp.),

- zwigkszenie ilo$ci stalych miejsc noclegowych,

- uporzadkowanie i1 zagospodarowanie terenow przywodnych na obszarze
Starego Miasta.

Obszar potozony na zachdd od jez. Weltynskiego, ograniczony od péinocy

droga Gryfino - Gardno, od zachodu kompleksem le§nym, od potudnia Tywa -

tzw. ,,Rejon Jezior Rynny Weltynskiej”. Na terenie tym znajduja si¢ wsie
predysponowane do funkcji rekreacyjnej: Weltyn, Wiréw, Chwarstnica oraz

jeziora: Chwarstnickie, Weltynskie, Wirowskie i dwa jeziora bez nazwy, w

sasiedztwie jez. Weltynskiego:

- na obszarze tym preferuje si¢ rozwoj réznych form turystyki, obejmujacych
zainwestowanie w formie staltych 1 sezonowych miejsc noclegowych
(zabudowa pensjonatowa, letniskowa, osrodki wypoczynkowe itp.) z
zapleczem ustugowym i sportowym,

- ustala si¢ chtonno$¢ obszaru na poziomie 2 000 miejsc noclegowych,

Obszar potozony w sasiedztwie jez. Steklno, w granicach objetych
opracowaniem: ,Miejscowy  plan szczegolowy  zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych nad jez. Steklno, wie$ Steklno gmina
Gryfino". - W odniesieniu do dyspozycji przestrzennych obowiazuja ustalenia
zawarte W wyzej wymienionym opracowaniu.

Tereny w obrebie wsi: Zabnica, Debce *' i Steklinko. Tereny te przeznacza sie
na cele budownictwa letniskowego.

Obszar Weltyn Il — lokalizacja funkcji rekreacyjnej lub sportowo-turystycznej.”

5.2.2. Pozostate tereny o funkcji turystycznej (strefa bezinwestycyjna)

Tereny potozone wzdluz Strumienia Weltynskiego, w kierunku potnocnym,
dolina Tywy,
rejon jez. Steklno (tereny lesne).

Na obszarze tym przewiduje si¢ rozwoj turystyki poznawczej i kwalifikowanej:
turystyka piesza, rowerowa, konna, wodna.

5.2.3. Szlaki turystyczne

Wyznacza si¢ nastepujace szlaki turystyczne:

50) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVI11/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
51) stowo dodane uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium (Zm. nr 3.8.8)
52) punkt dodany uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium (Zm. nr 1.2.)
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e Szlaki pieszo-rowerowe, 0 znaczeniu ponadgminnym (w nawigzaniu do
migdzynarodo-wego szlaku turystycznego), taczace tereny rekreacyjne gminy z:
- aglomeracja szczecinska,
- Gryfinem i dalej poprzez przejscie graniczne z terenami Niemiec,
- gminami  poludniowymi  wojewodztwa, do  Cedynskiego  Parku
Krajobrazowego i Rejonu Pamigci Narodowej w Cedyni.

e Szlaki wodne, na rzekach Odra i Tywa, z przystaniami wodnymi w Gryfinie.

5.3. Przemysl, budownictwo

e W odniesieniu do sfery produkcji preferuje si¢ rozwoj:
- przemyshu rolno - spozywczego dla potrzeb lokalnych oraz aglomeracji
szczecinskiej 1 zagranicznych rynkéw zbytu,
- budownictwa, glownie dla potrzeb lokalnych.

e W odniesieniu do uktadoéw przestrzennych zaktada sig:

- maksymalne wykorzystanie rezerw na terenach zainwestowanych,

- dostosowanie rodzaju obiektow do istniejacych warunkéw geograficznych
(droga wodna), zainwestowania inzynieryjnego i komunikacyjnego,

- lokalizacje¢ obiektow z zakresu drobnej wytworczosci, rzemiosta ustugowego
na terenach osadniczych (funkcja towarzyszaca),

- podejmowanie dzialan zmierzajqcych do  uporzqdkowania  skutkow
przestrzennych i prawnych w odniesieniu do zakiadow przemystowych,
ktorych funkcjonowanie powoduje ograniczenia w uzytkowaniu terenow
sqsiednich. >

Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow przemystowych i uciazliwych zaktadow
produkcyjnych we wsiach o funkcji rekreacyjne;j.

5.3.1. Miasto

e W odniesieniu do istniejacego zainwestowania zaleca sig:

- wykorzystanie rezerw terenowych w rejonie ul. Luzyckiej, w poludniowej
czesel miasta 1 w rejonie ul. Flisaczej, w péinocnej czgsci miasta,

- uporzadkowanie terenow, gtdéwnie przywodnych,

- podejmowanie dziatan zmierzajqcych do uporzqdkowania  skutkow
przestrzennych i prawnych w odniesieniu do zakladow przemystowych,
ktorych funkcjonowanie powoduje ograniczenia w uzytkowaniu terenow
sqsiednich; **

o Jako nowe tereny przemystowo - sktadowe wyznacza sig:
- rejon ul. Czechostowackiej - na potudniu miasta,
- rejon Mniszek - na poéinocy miasta. Rejon ten jest ograniczony z uwagi na
projektowany uzytek ekologiczny (na najbardziej podmoktym terenie).

5.3.2. Tereny wiejskie

e W odniesieniu do istniejacego zainwestowania zaktada sig:
- wykorzystanie rezerw terenowych na terenie Zespotu Elektrowni ,,Dolna
Odra”. Istniejace i nowe zaklady winny w peini wykorzystywac transport
wodny i kolejowy, natomiast instytucje i zaktady ,,neutralne” dla §rodowiska

53) punkt w brzmieniu ustalonym uchwalq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
54) j.w.
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nalezy przenie$¢ na teren miasta, z uwagi na m.in. potrzeb¢ zmniejszenia
dojazdéw do pracy;

- wykorzystanie istniejacego majatku  trwalego we  wsiach  tzw.
,»pegeerowskich" na cele produkcji i magazynowania zwiazanego z
przemystem rolno - spozywczym.

e Jako nowe tereny przemystowe, wyznacza si¢ rejon wzdtuz drogi do elektrowni
,,Dolna Odra".

5.4. Strefa ustugowo handlowa ~

Wyznacza si¢ obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej ustugowo -
handlowej w sasiedztwie projektowanej autostrady A3, pomigdzy terenem MOP a
zjazdem z autostrady na obszar gminy, w rejonie Gardna.

Obowiazuja nastgpujace uwarunkowania:
- w polnocnej czg$ci wyznaczonego terenu obowiazujg ustalenia dotyczace
otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego,
- obslugg terenu z zakresu komunikacji zapewnia droga wojewddzka nr 119.°°

5.5. Lesnictwo

W odniesieniu do lesnictwa zaklada si¢ wzrost powierzchni gruntéw lesnych i
zwigkszenie udziatu lasow ochronnych (pkt 2.1.4.1).

e Pod zalesienie przeznacza sig:

- grunty rolne o niskich klasach bonitacyjnych (6 i 7 kompleks przydatnosci
rolniczej) w sasiedztwie kompleksow lesnych oraz w strefach podatnych na
zanieczyszczenie wod podziemnych,

- tereny lezace w strefie szkodliwego oddziatywania przemystu,

- tereny polozone w strefie krawegdziowej doliny Odry na pétnoc od Gryfina, z
wyjatkiem cennych obszaréw kserotermicznych.

e W ramach rozwoju funkcji gospodarczej proponuje si¢ modernizacje bazy
obstugi lesnictwa w Pniewie.
5.6. Rybactwo

W odniesieniu do rybactwa zaktada sig:

- zwickszenie wydajnosci potowowych poprzez podniesienie czystosci wod,
glownie rzeki Odry 1 Tywy,

- lokalizacje stawow rybnych w sasiedztwie ciekdw - poza obszarami
podlegajacymi ochronie.

6. KOMUNIKACJA
6.1. Uklad drogowy

Zaktada si¢ poprawe systemu komunikacji, gtownie w zakresie rozwigzan o znaczeniu
ponadlokalnym.

Drogi projektowane

55) sformutowanie usuniete uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
56) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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W odniesieniu do nowych zadan inwestycyjnych wyznacza sie:

- rezerwe pod droge krajowq ruchu szybkiego — autostrade lub ekspresowq, S3,
relacji: Szczecin - Gorzow Wlkp. -Zielona Gora - do przejscia granicznego w
Lubawce, szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych 70 m wynikajqca ze wskazania
lokalizacyjnego z 1998 roku dla autostrady A3. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ uciqzliwos¢ drogi i
rezerwowac pas terenu o szerokosci uwzgledniajqcej ochrone uzytkownika drogi
i terenu przyleglego przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem.

- przebieg projektowanego odcinka drogi krajowej nr K31 na trasie Szczecin -
Gryfino wraz z obwodnicq m. Gryfina - (droga glowna ruchu przyspieszonego
(klasy GP o przekroju jedniojezdniowym, szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych
minimum 3077

Drogi modernizowane

Zaklada sie modernizacje nastepujacych drég wojewddzkich: **

- droga wojewodzka W120, relacji: granica panstwa - Gryfino - Stare Czarnowo
(droga gtéwna G, szerokos$é w liniach rozgraniczajqcych 25 m).
Zakres prac modernizacyjnych:
- przebudowa drogi do wymaganych parametréw, *
- skrzyzowanie drogi z projektowang autostrada - wezet o petnych rozplotach,
- zmiana przebiegu drogi w miejscowosciach Wettyn: (obwodnica od strony
po6tnocnej) i Gardno.

- droga wojewddzka W119, relacji: Radziszewo - Chlebowo - Gardno, jako (droga
glowna G, szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych 25 m). Droga ta przecina
autostrade A3 w drugim poziomie, co powoduje czeSciowq zmiane przebiegu.

- droga wojewodzka W21, relacji: Pniewo - Banie - Row, (droga glowna G,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych 25 m). Zakres prac modernizacyjnych -
przebudowa drogi do wymaganych parametréw.

- Drogi powiatowe

Zakres prac modernizacyjnych:

- droga P458) ®, relacji: Szczawno - Bartkowo - korekta huku poziomego przy
dojezdzie do mostu w Szczawnie,

- droga P456) ¥, relacji: Chwarstnica - Bartkowo - Mielenko - korekta tukéw
poziomych,

- droga P452) %, relacji: Weltyh - Gajki - Bartkowo - poszerzenie drogi w
miejscowosci Weltyn.

Uklad drogowy miasta

W celu odciazenia miasta od ruchu tranzytowego i poprawy obslugi wewngtrznej
zaktada sig:

57) punkty w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium

58) j.w.

59) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVI11/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium

60) stowa dodane uchwatq Ny XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium

61) punkty w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium

62) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVI11/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium

63) aktualna numeracja drog przyjeta uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany
Studium

64) aktualna numeracja drog przyjeta uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany
Studium

65) j.w.
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- budowe obwodnicy po wschodniej strome miasta dla drogi krajowej K31,
relacji Szczecin - Kostrzyn, wedlug wariantu Il opracowania ,, Analiza
uwarunkowan przebiegu drogi krajowej nr 31 Szczecin (Klucz) — m. Gryfino” z

777777777777777777777777777777777777777777777777777 Zyczenie autora

11.2001; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 30 m, " - { Komentarz: Usunigto na
- utrzymanie dla obstugi wewnetrznej glownego uktadu komunikacyjnego, ktory

stanowiq ulice:

- w ciqgu obecnej drogi krajowej K31 - ulice: Pomorska, Flisacza,
Chrobrego, tuzycka - ulica glowna G, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajqcych 25 m,

- w ciqgu drogi wojewodzkiej W120, relacji: granica panstwa - Weltyn -
ulice: Piastow, Chrobrego, Wojska Polskiego - ulica zbiorcza Z, szerokos¢
w liniach rozgraniczajqcych 20 m,

- w ciqgu drogi powiatowej P445, relacji: Gryfino - Wirow - ul. Armii
Krajowej - ulica zbiorcza Z, szerokosé w liniach rozgraniczajqcych 20 m.

Przejscie graniczne

Proponuje si¢ uruchomienie przejScia granicznego dla samochodéw osobowych w
ciagu drogi wojewédzkiej W120. *

Rozszerzenie funkcji przejsScia o ruch samochodow osobowych musi by¢
poprzedzone:

- zawarciem mig¢dzynarodowego porozumienia pomigdzy Polska a Niemcami;

- wyborem rozwiazan technicznych, dla przeprawy przez Migdzyodrze,
dostosowanych do wymagan wynikajacych z istnienia Parku Krajobrazowego
Doliny Dolnej Odry;

- wyznaczeniem strefy odpraw celnych w sposdb nie pogarszajacy srodowiska
chronionego;

- dostosowaniem ukladu komunikacyjnego w miescie do przejecia ruchu
samochodow osobowych od granicy.

Zaplecze techniczne motoryzacji

Usprawnienie obstugi motoryzacji zaktada si¢ poprzez:
- rozbudowg i modernizacj¢ istniejacych stacji paliw,
- budowe nowych stacji paliw, stosownie do zapotrzebowania, *
- budowg parkingé6w na terenach:
-projektowanych osiedli mieszkaniowych,
-w rejonie znacznej koncentracji ustug,
-na terenach rekreacyjnych (rejon Wettynia, Wirowa, Steklna).
Na obszarze miasta postuluje si¢ lokalizacj¢ parkingéw wielopoziomowych.

6.2. Uklad kolejowy

W odniesieniu do uktadu kolejowego:
- utrzymuje sig istniejacy system komunikacji,
- postuluje si¢ przystosowanie dla potrzeb turystyki linii kolejowej relacji:
Gryfino - Chwarstnica - Pyrzyce, na odcinku Gryfino - Chwarstnica.

66) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium

67) j.w.

68) aktualna numeracja drég przyjeta uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany
Studium

69) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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6.3. Drogi wodne

W odniesieniu do drog wodnych zaklada si¢ przystosowanie nabrzeza Odry
Wschodniej do obstugi zwigkszonej turystyki wodnej (port jachtowy, przystan
pasazerska).

6.4. Komunikacja zbiorowa

W odniesieniu do komunikacji zbiorowej zaktada si¢ utrzymanie publicznej
komunikacji zbiorowej autobusowe;j i kolejowe;.

Proponuje si¢ (w sezonie):
- zwicgkszenie ilosci przystankow autobusowych oraz czgstotliwosci kursowania
na terenach rekreacyjnych,
- przystosowanie kolei lokalnej na odcinku Gryfino - Chwarstnica do potrzeb
rekreacji.

W  przypadku zwigkszenia rejonu obstugi Gryfina (w zwiazku z reforma
administracyjna kraju oraz powstaniem powiatow), postuluje si¢ modernizacj¢ dworca
PKS (rozbudowa).

6.5.Trasy turystyczne

Trasy pieszo - rowerowe

Z uwagi na rozwoj funkcji rekreacyjnej, na obszarze gminy zaktada sig:
- segregacje mchu samochodowego od ruchu rowerowe - pieszego,

- budoweg Sciezek pieszo - rowerowych, o znaczeniu ponadgminnym, taczacych
tereny rekreacyjne z:
-przej$ciem granicznym w Gryfinie,
-mi¢dzynarodowa trasa rowerowa, w rejoniec Kotowa,
-miastami Szczecin i Gryfino,
-rejonem Pamigci Narodowej na potudniu wojewddztwa,

- na terenie miasta proponuje si¢ urzadzenie przej$cia pieszo - rowerowego ponad
torami, ktadka, w drugim poziomie.

Trasy wodne

W odniesieniu do tras wodnych zaktada sig:
- uatrakcyjnienie tras wodnych na Odrze i Tywie oraz na jeziorach Weltyn i
Steklno,
- urzadzenie portu jachtowego w Gryfinie,
- budowg przystani wodnej nad jez. Wettyn.
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7. INZYNIERIA

Ideogramy okres§lajace zasady ksztaltowania obstugi z zakresu inzynierii
przedstawiono na rysunkach w skali 1:100 000.

7.1.Zaopatrzenie w wode¢

W odniesieniu do gospodarki wodnej w gminie:

e Ustala sig:

- przejecie z AWRSP wodociagow stuzacych zaopatrzeniu w wodg ludnosci;

- uporzadkowanie stanu formalno - prawnego uj¢¢ stuzacych zaopatrzeniu
ludnos$ci w wode;

- ustanowienie stref ochronnych uj¢¢ komunalnych.
W pierwszej kolejnos$ci strefy te winny by¢ ustanowione dla uje¢ w Chlebowie,
Starych Brynkach, Wysokiej Gryfinskiej, Drzeninie, Nowym Czarnowie i
Chwarstnicy. Sa to wujecia o znacznych zasobach eksploatacyjnych i
odpowiednich zasobach jakosciowych;

- likwidacje¢ nieeksploatowanych uje¢ wody (po bytych PGR-ach), w uzgodnieniu
z Geologiem Wojewodzkim.

e Zaklada sie:

zaopatrzenie w wodg z uktadéw zbiorowych 100 % ludnos$ci gminy poprzez:
utrzymanie eksploatowanych wodociagdéw grupowych:
Chwarstnica - Sobieradz
Drzenin - Gardno
Chlebowo - Stare Brynki - Raczki
Parsowek - Skrzynice - (ujgcie stanowi wlasno$¢ prywatna - wymagane
uregulowania prawne dotyczace zaopatrzenia w wodg wsi Parsowek;)

- potaczenie eksploatowanych wodociagéw grupowych bazujacych na ujeciach w
Gryfinie, Krzypnicy, Dgbcach w jeden system, obejmujacy zasiggiem obstugi
nastepujace miejscowosci: Gryfino, Zabnica, Debce, Czepino, Zérawki, Nowe
Brynki, Krzypnica, Krajnik, Pniewo, Nowe Czarnowo;

- budowg wodociagéw grupowych:

Daleszewo (istniejace nieeksploatowane ujecie) - Radziszewo — Lubnica
Steklno - Steklinko

- utrzymanie zaopatrzenia w wode¢ z wodociagdw zbiorowych nastgpujacych
miejscowosci: Borzym, Dotgie, Sobiemysl, Wettyn, Wysoka Gryfinska;

- utrzymanie zaopatrzenia w wodg z wodociagdéw zagrodowych: Wiodkowice.

7.2. Odprowadzenie SciekOw
W odniesieniu do gospodarki $ciekowe;j:
e Ustala sig:

- zakaz wprowadzenia $ciekow do:
- wad podziemnych;
- wad powierzchniowych w obregbie kapielisk i plaz publicznych oraz w strefie
1 km od ich granic;
- jezior iich doptywow.

Uwzgledniajac warunki hydrogeologiczne, hydrologiczne i hydrograficzne oraz stan
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zainwestowania,

e Zaklada sie:

budowe II etapu oczyszczalni w Gryfinie (zadanie priorytetowe) i objgcie
systemem obstugi nast¢pujacych miejscowosci: Czepino, Daleszewo, Dgbce,
Gardno, Wysoka Giyfinska, Krajnik, Krzypnica, Lubnica, Nowe Brynki, Nowe
Czarnowo, Pniewo, Radziszewo, Weltyn, Zabnica, Zérawie, Zorawki;

budowe grupowej oczyszczalni $cieckow w Wirdwku, z zasiggiem obstugi
obejmujacym: Wirowek, Wirdw, Bartkowo, Mielonko Gryfinskie oraz tereny
rekreacyjne;

budowe¢ systeméw kanalizacyjnych (oczyszczalnia + sie¢) w Borzymiu,
Chlebowie, Steklnie;

budowe¢ (ew. modernizacjg¢) oczyszczalni w Dolgiem, SobiemysSlu, Starych
Brynkach;

likwidacj¢ oczyszczalni grupowej w Gardnie (budowa przepompowni z
tloczeniem $ciekow do Gryfina);

utrzymanie zagrodowego systemu kanalizacji w Parsowku, Szczawnie,
Steklinku i Wiodkowicach.

7.3.Usuwanie odpadow

W odniesieniu do gospodarki odpadami:

e Zaklada sie:

zmiang dotychczasowej technologii zbierania i gromadzenia odpadow; sugeruje
si¢ objgcie gminy segregacja ,,u zrodta”;

rozbudowg istniejacego wysypiska - wstgpnie wskazuje si¢ kierunek poétnocny;
utrzymanie na istniejacym obszarze sktadowiska zuzla i popiotu EC ,,Dolna
Odra”.

Sposob zagospodarowania i wykorzystania osadow poscickowych winno okresli¢
specjalistyczne opracowanie.

7.4. Regulacja stosunkow wodnych

Zadania dotyczace regulacji rzek, przeptywu i stanu czystosci wod, winny by¢
rozwigzane kompleksowo, w uktadzie calych zlewni, w powiazaniu z utrzymaniem i
modernizacja istniejacych obwatowan i budowli inzynieryjnych.

Dla gminy Gryfino zaktada sig:

modernizacj¢ istniejacego systemu melioracji podstawowych (rzeki, waty,
kanaty), celem dostosowania do aktualnych potrzeb;

rozbudowg systemu matej retencji;

przebudowe systemow przeciwpowodziowych, w celu dostosowania ich
parametréw do normatywnych wymogoéw. Proponowane w uwarunkowaniach
(cz. II opracowania) rzedne obwatowan sa wielkoSciami orientacyjnymi, ktore
nalezy uszczegotowic poprzez opracowanie kompleksowe; :

wykluczenie spod trwatej zabudowy terenow zalewowych, tj. dla terenow (dla
stanéw H=1 %) od 3,3 m n.p.m. w potudniowej czgsci gminy do 2, m n.p.m. w
ponocnej czgsci gminy.
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7.5. Elektroenergetyka

System sieci elektroenergetycznych projektowany i modernizowany nalezy
prowadzi¢ mozliwie bezkolizyjnie, a na terenach chronionych i w miescie zaleca si¢
sie¢ kablowa.

Zaktada sie:

- utrzymanie istniejacych linii NN, WN i SN oraz stacji 110/15 kV (w odniesieniu
do linii SN - mozliwos$¢ korekty fragmentdéw tras wzdtuz naturalnych granic w
terenie ,w odniesieniu do linii WN w rejonie Nowego Czarnowa — mozliwos¢
likwidacji czesci z nich), "’

- budowe linii 220 kV w relacji Krajnik - Pomorzany, poprzez zawieszenie
przewodow wschodniego toru, na istniejacych podporach linii 220 kV Krajnik -
Glinki;

- rozbudowe stacji 400/220 kV Krajnik, w kierunku poludniowo - zachodnim oraz
budowe dwoch linii 400 kV, stanowigcych wprowadzenie istniejacych linii 400
kV z Vierraden, do nowej czgsci rozdzielni 400 kV;

- zachowuje sig¢ istniejqce linie elektroenergetyczne NN: 400 kV relacji Krajnik —
Dunowo i 220 kV relacji Krajnik Morzyczyn,

- wzdhluz tych linii nalezy przestrzegac ograniczen w uzytkowaniu terenu: wzdtuz
linii 400 kV (pas o szerokosci 90 m-po 45 m od osi linii) i 220 kV (pas
oszerokosci 70 m-po 35 m od osi linii) z zakazem zabudowy przeznaczonej na
pobyt ludi przez czas dluzszy niz 8 godzin na dobe,

- przebudowe linii 220 kV relacji Krajnik — Morzyczyn na linie o napieciu 400 kV,
wzglednie na lini¢ wielotorowq, wielonapigciwg;

- budowg nowej linii 110 kV do gminy Banie.
- budowe nowej linii 110 kV w rejonie wsi Chlebowo "’

- wyznacza si¢ obszar lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebie Parsowek.

Wyklucza si¢ realizacje¢ obiektow mieszkalnych i innych, przeznaczonych na pobyt
ludzi, w strefach wuciazliwosci elektrowni 1 linii przesylowych (wymagane
opracowanie specjalistyczne).

Zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych na obszarach poza strefq
ochrony krajobrazu, strefq koncentracji awifauny i strefq korytarzy ekologicznych.
Jako potencjalnie miejsca lokalizacji, predysponowane ze wzgledow klimatycznych
proponuje si¢ miejsca wskazane na rysunku Zmiany Studium.

Dla obszarow lokalizacji elektrowni wiatrowych, wymagane bedzie dokonanie zmian
planu  ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wwraz prognozq
oddziatywania na Srodowisko oraz uwzglednieniem wynikow analizy krajobrazu w
celu ochrony ekspozycji.

Dla potrzeb sporzqdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledni¢ wytyczne niezbedne do okreslania lokalizacji —elektrowni
wiatrowych:

o minimalna odleglos¢ od zabudowy zwiqzanej ze stalym pobytem ludzi — nie
mniejsza niz 500-800 m, w zaleznosci od usytuowania sitowni wiatrowych i
budynkow wzgledem stron swiata,

o minimalne odleglosci od rezerwatow i legowisk — 1000 m,

o siedlisk ortow, czapli — 3000 m,

70) tres¢ dodana uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
71) punkt dodany uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
72) tres¢ dodana uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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rezerwatow flory — 200 m,

skraju lasu — 200 m,

rzek — 200 m, wiekszych zbiornikow wodnych — 500 m,
odleglosci pomiedzy poszczegolnymi sitowniami — min. 300 m,

zapewnienie dojazdu i obstugi w stacje transformatorowe WN/SN,

przesylowe linie elektroenergetyczne,

e foniecznos¢ opracowania do kazdej lokalizacji elektrowni wiatrowych studium
wplywu sitowni wiatrowych na krajobraz z uwzglednieniem powiqzan widokowych

7.6. Zaopatrzenie w gaz

Docelowo przewiduje si¢ podiaczenie obszaru gminy do wojewodzkiej sieci
gazowniczejZaklada sig:- utrzymanie istniejacych stacji redukcyjnych i sieci
gazowniczych w Gryfinie oraz we wsiach Radziszewo i Daleszewo;

- zasilanie miasta i gminy Gryfino gazem ziemnym wysokiego cisnienia, z
wojewodzkiej sieci gazowniczej. Nalezy rezerwowaé trasy gazociagow
wysokiego cisnienia wg wszystkich wariantowych przebiegdéw, w tym gltdwnej
magistrali wzdhuz projektowanej autostrady;

- lokalizacj¢ w Gryfinie stacji redukcyjnych wc/sc, zasilajacych gazem $redniego
ci$nienia poszczegolne obszary gminy Gryfino oraz czg$¢ gminy Widuchowa.
Zasilanie miasta Gryfino przy uzyciu $redniego i niskiego ci$nienia. Nie
wyklucza si¢ mozliwosci budowy lokalnych stacji redukcyjnych wc/sc, w
miejscowosciach znajdujacych sig na trasie gazociagdw wysokiego ci$nienia.

Docelowo:

- po rozwoju sieci wysokich cisnien w gminach sasiednich, nalezy przewidywac
petne rezerwowe zasilania magistral $redniego ci$nienia z sieci gazowych gmin
sasiednich. Magistrale $redniego ci$nienia powinny by¢ dostosowane do
polaczenia z sieciami gmin sasiednich. Miejskie sieci $redniego ci$nienia
powinny mie¢ wyprowadzenia na teren gminy Gryfino;

- zasilanie odbiorcow gazem S$redniego ci$nienia z  zastosowaniem
indywidualnych reduktoréw na ci$nienie uzytkowe.

7.7. Zaopatrzenie w cieplo

Przewiduje sig:

- mozliwo$¢ pokrycia 100 % potrzeb cieplnych energia gazowa, w wiejskich
jednostkach osadniczych gminy (zgodnie z programem rozwoju sieci
gazowniczych),

- mozliwo$¢ wykorzystania energii cieplnej wod geotermalnych, w wyniku
uksztattowania si¢ korzystnych warunkéw do eksploatacji tych wod.

Zaktada sie:

- utrzymanie istniejacego cieplociagu elektrownia ,,Dolna Odra” - Gryfino, z
mozliwoscia jego rozbudowy oraz rezerwacja trasy dla magistrali cieptownicze;j
elektrownia ,,Dolna Odra” — Szczecin, wzdluz planowanego, , gornego”
przebiegu drogi krajowej nr 31; 7

- utrzymanie na terenie gminy rozproszonego systemu ogrzewania, a na terenie
miasta Gryfino systemu scentralizowanego oraz indywidualnego;

- ograniczenie, na obszarach specjalnie chronionych oraz sasiadujacych z tymi

73) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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obszarami, stosowania paliw zanieczyszczajacych atmosferg (wegiel, drewno);

7.8.Telekomunikacja

W odniesieniu do telekomunikacji:

Zaktada sie:

- lokalizacj¢ nowych urzadzen centralowych w miejscowosciach: Chwarstnica,
Czepino, Daleszewo, Dotgie, Drzenin, Gardno, Krajnik, Krzypnica, Mielenko
Gryfinskie, Nowe Czarnowo, Sobiemysl, Sobieradz, Stare Brynki, Steklno,
Wysoka Gryfinska, Zabnica;

- rozwijanie sieci telefonicznych w systemie pierscieniowym, zapewniajacym
mozliwosci dwustronnej obstugi urzadzen centralowych (nalezy zapewnié
przestrzenne mozliwosci prowadzenia sieci mi¢dzycentralowych wzdhuz drog
pomigdzy miejscowosciami oraz magistralnych sieci abonenckich wewnatrz
miejscowosci);

- dopuszcza si¢ lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych  telefonii
bezprzewodowej na istniejqcych elementach wysokosciowych i w innych
miejscach wskazanych przez operatorow na obszarach poza terenami o
znaczqcych walorach  przyrodniczych i krajobrazowych. Dla obszarow
lokalizacji anten nadawczo - odbiorczych, wymagane bedzie dokonanie zmian
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy wraz prognozq
oddziatywania na srodowisko oraz uwzglednieniem wynikow analizy krajobrazu
w  celu ochrony ekspozycji na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych.

8. RODZAJ 1 ZAKRES DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH 1
ZADAN PONADLOKALNYCH

8.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

1) Ustala sie, zgodnie z art. 6 ust. 5 pkt 7 ustawy o zagospodarowaniu-przestrzennym,
z dnia 7 lipca 1994 r., potrzebe opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla:

o miasta Gryfina - dla obszarow funkcjonalnych, nie objetych aktualnymi
opracowaniami, .
- tereny rozwoju funkcji przemystowo - sktadowej w rejonie Mniszek i ul.
Czechostowackiej,
- tereny rozwoju funkcji rekreacyjnej w rejonach przywodnych,

- tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej w rejonie ul. Kottqtaja; ”

o gminy Gryfino — dla obszarow funkcjonalnych wraz z miejscowosciami na tych
obszarach, tj..

- tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej i przemyslowej: pasmo

Radziszewo - Czepino z terenami przyleglymi, wiqcznie z trasq przebiegu

drogi krajowej K31 oraz wsie: Zabnica, Zérawie, Zérawki, Pniewo, rejon

74) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
75) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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miejscowosci Chlebowo, Chwastnica, Nowe Czarnowo. 76

- tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych,

- obszar upraw polowych z zakazem zabudowy kubaturowej w obrebach
Parsowek, Drzenin i Sobieradz.

- teremy rozwoju rekreacji:  rejon jezior rynny Weltynskiej z
miejscowosciami Weltyn, Wirow, Chwastnica rejon Weltyn II, rejon

miejscowosci Krzypnica, Daleszewo.”
78

o miejscowosci o zabytkowym ukladzie historycznym postulowane przez WKZ:
Bartkowo, Borzym, Chwarstnica, Czeping, Daleszewo, Krajnik, Mielenko
Gryfinskie, Radziszewo, Sobieradz, Weltyn, Zabnica.

2) W granicach obszarow wskazanych do opracowania planow miejscowych
prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej mozliwe jest wylqcznie po uchwaleniu tych
planow i na podstawie ich ustalen.

Wyznaczone ” miejscowosci oraz tereny wyznaczone w Studium winny mieé
opracowane plany miejscowe - funkcjonalne, w miare ich zapotrzebowania.

8.2. Zakres opracowan uzupekniajacych
Wymagane jest wykonanie opracowan specjalistycznych, uzupetniajacych:
e kompleksowy program ochrony przed powodzia oraz okreslenie zasiegu stref

bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig;
81

e dla projektowanych obszaréw chronionych: uzytkéw ekologicznych, zespotéw
przyrodniczo - krajobrazowych, obszaru chronionego krajobrazu - opracowanie
specjalistyczne wraz ze wskazaniem zasad zagospodarowania i wykorzystania
zasobow 1 walorow oraz sprecyzowanie zakazéw 1 ograniczen dla
poszczegolnych form ochrony;

e dla istniejacych uje¢ wody (ponad 401 - ustanowienie stref ochronnych
(rozporzadzenie MOSZNIL, z 5.11.1991 r.);

e dla ujecia wody w Krzypnicy i obszaru ,,Radziszewo” - opracowanie i
ustanowienie strefy ochrony zasobowej;

e dla zt6z surowcow naturalnych - opracowanie ekspertyz, dotyczacych
ekologicznych i ekonomicznych aspektow eksploatacji surowcoéw na obszarze
gminy Gryfino;

o wykonanie ekspertyzy  dotyczacej mozliwosci  wykorzystania ~ wod
geotermalnych, jako zrodta energii cieplnej dla regionu;

e wykonanie ekspertyzy  dotyczacej mozliwosci  wykorzystania = wod
zmineralizowanych, co moze da¢ podstawy dla rozwoju przyrodolecznictwa,
wykorzystujac warunki hydrokinetyczne jez. Wettynskiego;

e opracowanie i1 okreSlenie strefy ucigzliwosci dla komunalnej oczyszczalni
sciekow w Gryfinie i zakladu produkcyjnego w Mniszkach;

e wykonanie opracowania specjalistycznego dotyczacego przebiegu drogi

76) jw.

77) jow.

78) punkt usuniety uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium.

79) sformutowanie w brzmieniu ustalonym uchwalq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany
Studium

80) punkt w brzmieniu ustalonym uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium

81) punkt usuniety uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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krajowej nr 31

wykonanie opracowania specjalistycznego dotyczacego przeanalizowania
przyjetej koncepcji porzadkowania gospodarki §ciekowej na terenie gminy wraz
z etapowaniem realizacji, polegajacej na przettaczaniu §ciekéw do oczyszczalni
w Gryfinie z miejscowosci: Czepino, Daleszewo, Dgbce, Gardno, Wysoka
Gryfinska, Krajnik, Krzypnica, Lubnica, Nowe Brynki, Nowe Czarnowo,
Pniewo, Radziszewo, Weltyn, Zabnica, Zoérawie, Zorawki;

wykonanie opracowania specjalistycznego okreslajacego strefy uciazliwoscei linii
elektroenergetycznych oraz sposdb zagospodarowania tych stref.

wykonanie waloryzacji przyrodniczej terenu gminy pod kaqtem ewentualnego

wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych (rozporzqdzenie MS z dn
14.08.2001 r. Dz.U. Nr 92, poz. 1029);

dla obszarow lokalizacji elektrowni wiatrowych — analiza krajobrazu w celu
ochrony krajobrazu kulturowego;

dla terenow eksploatacji kruszyw w miejscowosci Weltyn — kompleksowe
opracowanie dotyczqce aspektow ochrony Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego oraz uwarunkowan ekonomicznych;

dla terenu potencjalnej lokalizacji gminnego grzebowiska — kompleksowe,
specjalistyczne opracowanie dotyczqce aspektow ochrony srodowiska, w tym
dokumentacja geologiczna

dla gminnego wysypiska odpadow wraz z terenami potencjalnej rozbudowy—
specjalistyczne opracowanie dotyczqce aspektow ochrony Srodowiska z
uwzglednieniem oddzialywania na sqsiednie tereny projektowanych funkcji ¥

8.3.Zadania ponadlokalne

Problemami o znaczeniu ponadlokalnym sa:

Srodowisko przyrodnicze

Ochrona obszar6w przyrodniczych:

Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa", Park Krajobrazowy
,Dolina Dolnej Odry" - po stronie polskiej i Narodowy Park ,,.Dolina Dolnej
Odry" - po stronie niemieckiej,

otulmy parkow krajobrazowych,

korytarz ekologiczny doliny Odry, bedacy waznym ogniwem w europejskim
systemie powiazan przyrodniczych,

korytarz ekologiczny dolina Tywy - taczy strefy faunistyczne kilku gmin,
projektowane obszary chronionego krajobrazu.

W zakresie wykorzystania i ochrony wod podziemnych

Migdzyodrze i tereny przylegte stanowia Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO)
zasobéw wodnych. W obregbie tego obszaru. znajduja si¢ obszary zasobowe:
,»Radziszewo" - potencjalne ujgcie wody dla m. Szczecina, ,,Marwice -
Krzypnica" - ujgcie wody dla gmin Gryfino i Widuchowa,

strefa ,,B" ujecia wody z jez. Miedwie, dla m. Szczecina,

obszary wystepowania wod geotermalnych (geologiczna struktura Gryfino -
Chabowo) przeanalizowac¢ mozliwos$ci wykorzystania w celach gospodarczych.

82) punkty dodane uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany Studium
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W zakresie wod powierzchniowych

Rzeka Odra i Tywa wprowadzaja na obszar gminy wody nie odpowiadajace normom
czystosci.

Zadania dotyczace stanu czystosci wod, regulacji rzek, przeptywu, nalezy
rozwiazywac¢ kompleksowo w uktadzie catych zlewni: Odra w calym dorzeczu tacznie
ze zlewniami doptywow na obszarze Niemiec i Republiki Czeskiej; Tywa - na
obszarze gmin Banie, Trzcinsko Zdro;.

W zakresie komunikacji
Koordynacji wymagaja:
- budowa autostrady A3,
- modernizacja drogi krajowej 31, ¥
- przejscie graniczne Mescherin - Gryfino - przeanalizowa¢ mozliwosé
uruchomienia przejscia dla samochodéw osobowych,
- budowa $ciezek pieszo - rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym (m. Szczecin,
gm. Stare Czarnowo, Widuchowa i dalej do Cedyni).

W zakresie inzynierii
Podjecia dziatan i koordynacji wymagaja:
- modernizacja i przebudowa systemow przeciwpowodziowych (m. Szczecin, gm.
Gryfino, gm. Widuchowa),
- budowa magistrali cieplowniczej z Elektrowni ,,Dolna Odra" do Szczecina,
- rozbudowa istniejacej stacji elektroenergetycznej 400/220 kV Krajnik oraz
budowa linii elektroenergetycznych:
* x 400 kV 110 kV Krajnik - gm. Banie,
* 220 kV Krajnik - Pomorzany,
* 2 wprowadzenie linii z Vierraden do stacji Krajnik,
* przebudowa linii 220 kV relacji Krajnik — Morzyczyn na lini¢ o napigciu
400kV, wzglednie na lini¢ wielotorowa wielonapigciowa,
- budowa gazociagdéw wysokiego i §redniego cisnienia.

W zakresie uktadow funkcjonalno - przestrzennych
- lokalizacja poligonu wojskowego w rejonie istniejacych terenow wojskowych,
jako terenéw zamiennych dla jednostki wojskowej w Szczecinie - Podjuchach.

. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN ZMIANY STUDIUM

Przyjete rozwiazania i ustalenia zostaly zainicjowane Uchwatg Nr X/153/03

Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 10 lipca 2003 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino.
Przedmiotem zmiany jest wprowadzenie lokalizacji funkcji elektrowni wiatrowych w
obrebie Parsowek.

Procedura opracowania zmian w studium spelnia wymogi Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27. 03. 2003 r. (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn.
zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28. 04. 2004 r. w

83) aktualna numeracja drog przyjeta uchwatq Nr XLVII/594/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie z dn. 27 06. 2002 r. w sprawie Zmiany
Studium
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sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Energetyka wiatrowa jest jedng z najszybciej rozwijajacych sig branzy produkujacych
zielona energi¢ w krajach Unii Europejskiej. Biorac pod uwagg troske o srodowisko
naturalne oraz nasze zobowiazania zwiazane z ratyfikacja Protokotu z Kioto oraz
przystapieniem Polski do Unii Europejskiej, Minister Gospodarki zobowiazat zaktady
energetyczne do zakupu energii ze Zzrodet odnawialnych. W 2004 roku udziat energii
odnawialnej musi wynie$¢ 2.65% catkowitej sprzedazy energii odbiorca finalnym.
Udziat ten zwigkszany jest w kazdym roku i osiagnie 7.5% w 2010 roku.

Realizacja Farmy Wiatrowej Parséwek o mocy 36 MW bedzie miata zarbwno wymiar
ekonomiczny jak i ekologiczny. Przyjmuje sig¢, ze koszt wybudowania 1 MW
nowoczesnej farmy wiatrowej wynosi w przyblizeniu 1 mln EUR. Budowg farmy oraz
przytaczeniowej linii energetycznej realizowac beda firmy polskie. Produkcja energii
elektrycznej przewidywana jest na poziomie 80 000 MWh. Dzigki temu szczecinski
dystrybutor energii elektrycznej — ENEA - bedzie moéght wypeti¢ ustalone
zobowiazania. Gléwna korzyscia dla Gminy Parsowek beda podatki placone przez
inwestora przez dwudziestoletni okres uzytkowania farmy.

Ogromna korzyscia dla Srodowiska begdzie ograniczenie emisji do atmosfery
zanieczyszczen, ktore powstaja przy produkcji energii elektrycznej w elektrowniach
konwencjonalnych. Przewidywana redukcja emisji szkodliwych substancji wynosi 850
kg CO2, 2.9 kg SO2, 2.6 kg NOx oraz 55 kg pytow na kazda wyprodukowana przez
farm¢ 1 MWh energii elektryczne;j.

Przyjete zapisy w zmianie studium okreslaja zasady zagospodarowania terenu
obejmujacego teren elektrowni wiatrowych uwzgledniajace interesy podmiotow
gospodarczych oraz instytucji chronigcych krajobraz kulturowy i przyrodniczy.

W celu ochrony obszaréow przyleglych zapisano konieczno$¢ opracowania planu
miejscowego dla terenu obejmujacego strefe¢ 500 m wokodt terenu elektrowni
wiatrowych, na ktorym bedzie obowiazywat zakaz zabudowy, z uwagi na ,,negatywne
oddziatywanie” poszczegblnych elektrowni na teren dziatek sasiednich.
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