Zatacznik do Uchwaly Nr XLIV/552/05
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 30 listopada 2005r.

PROGRAM
ROZWOJU BUDOWNICTWA
KOMUNALNEGO I SOCJALNEGO
W GMINIE GRYFINO
NA LATA 2004 - 2006.
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1. Wprowadzenie.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego w art. 4 naklada na gminy obowiazek
tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym w art. 7 ust. 1, pkt 7 jako
zadanie wlasne gminy wskazuje gminne budownictwo mieszkaniowe.

Gmina na zasadach przewidzianych w uchwale Rady Miejskiej w Gryfinie w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Gryfino,
zobowiazana jest dostarcza¢ lokale socjalne, zamienne oraz mieszkalne dla gospodarstw
domowych o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych.
Zadania, o ktorych mowa wyzej Gmina moze realizowaé poprzez:

- wykorzystanie istniejacych zasobow mieszkaniowych Gminy,

- budowg budynkéw mieszkalnych z lokalami socjalnymi i zamiennymi,

- zasob lokali budowanych na wynajem przez Gryfinskie TBS Sp. z o.0.,

- przebudowe budynkow i pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe,

- przejecie na wlasno$¢ lokali mieszkalnych z innych zasobow polozonych na terenie

Gminy, w celu przeznaczenia ich do odptatnego wynajmowania,

- przejecie na wlasnos¢ od innych wiascicieli budynkéw niemieszkalnych w celu ich

przebudowy na lokale mieszkalne



II. Potrzeby mieszkaniowe

1. Potrzeby mieszkaniowe wg listy mieszkaniowej na 30.06.2004 wynosza:

Lokale mieszkalne Lokale socjalne
Ogotem: 59 70
w tym:
a) zamieszkujacy w lokalu, w ktorym przypada mniej niz 5 m * powierzchni mieszkalnej na
uprawniong do zamieszkania osobg, a dochody brutto w gospodarstwie domowym mieszcza
si¢ w progach dochodowych ustalonych uchwalq rady kwalifikujacych wniosek do realizacji:

gospodarstwa domowe

1-2 osobowe 16 15
3-4 osobowe 18 9
5-6 osobowe 5 10

b) z przyznanych uprawnien do lokalu socjalnego przez sad:
gospodarstwa domowe

1-2 osobowe

3-4 osobowe

5-6 osobowe

N WL o0 o

7-8 osobowe

c) umieszczeni na liScie mieszkaniowej, ktorzy ztozyli wnioski o przyznanie lokalu z
zasobow GTBS Sp. z o0.0. (w budynkach wybudowanych z uwzglednieniem w kosztach
budowy wktadu pieni¢znego wniesionego przez Gming)
gospodarstwa domowe

1-2 osobowe 1

3-4 osobowe 2

5-6 osobowe 1



3.

d) z konieczno$ci wykwaterowan z budynkow gminnych:

gospodarstwa domowe
1-2 osobowe
3-4 osobowe

5-6 osobowe

N AR

7-8 osobowe

— W N W

2. W trakcie roku realizowanych jest srednio 18 wnioskoOw o najem lokalu.

3. Odzysk lokali z ruchu ludnosci w ostatnich latach wynosit 8-12 lokali rocznie $rednio 10.

4. Minimalne potrzeby w rozliczeniu na liczbg lokali i powierzchni¢ mieszkaniowa wg listy

mieszkaniowej na 30.06.2004 r. ksztattuja si¢ nastgpujaco:

Rodzaj Gospodarstwo | Liczba |Powierzchnia lokali Razem powierzchnia
Lokalu domowe lokali ogolna mieszkalna | ogdlna mieszkalna
Mieszkalny | 1-2 osoby 23 35 m’ 21 m* 805 m’ 483 m’
3-4 osoby 24 50 m* 36 m* 1200 m* 864 m’
5-6 0s6b 10 65 m’ 51 m? 650 m’ 510 m?
7-8 0s6b 2 75 m* 61 m* 150 m* 122 m?
59 47,54 2805m°  [1979 m*
Bez 1-2 osoby 26 30 m* 16 m* 780 m’ 416 m’
co, CCW 3-4 osoby 23 45 m? 31 m? 1035 m* 713 m’
oraz socjalne | 5-6 0sob 18 55 m* 41 m* 990 m’ 738 m’
7-8 0s6b 3 65 m’ 51 m’ 195 m* 153 m?
70 42,86 m” 3000m” 2020 m*
Ogolem: 129 45,0 m’ 5805 m” [3999 m’




111. Przewidvwane koszty budowy budynkow.

1. Budownictwo komunalne — moze by¢ realizowane ze §rodkéw budzetowych Gminy.

a) Koszty budowy lokali mieszkalnych w pelnym standardzie.

Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m ? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych, publikowany w obwieszczeniach wojewody zachodniopomorskiego, w okresie
od 1 kwietnia do 30 wrzes$nia 2004r. wynosit 2.266,00 zi. Mozna przyjac, ze sa to Srednie
koszty wybudowania 1 m” powierzchni uzytkowej mieszkania.

Na dzien 30 czerwca 2004r. wedlug listy mieszkaniowej istnieje zapotrzebowanie na 59 lokali
o lacznej powierzchni 2805 m?®, czyli koszt ich wybudowania wyniostby szacunkowo
6.356,130,00 zt.

Zadanie powyzsze mozna roztozy¢ na 2-3 lata, jednakze jest to duze obciazenie dla budzetu
Gminy. W zwiazku z tym, nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wybudowania budynku za
posrednictwem Gryfinskiego TBS Sp. z 0.0. przy udziale $srodkéw z Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego.

b) Koszty budowy lokali socjalnych.

Lokal socjalny jest to lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m’a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

Zgodnie z lista mieszkaniowa na dzien 30 czerwca 2004r. potrzeby mieszkaniowe wynosza
70 lokali socjalnych o facznej powierzchni 3000 m?,

Srednie koszty budowy takich lokali wynosza szacunkowo okolo 2.000,00 zt za 1 m?. Zatem
koszt wybudowania tej liczby lokali wyniostby 6.000.000,00 zt.

Gmina ponadto jest prawnie zobligowana do zapewnienia lokali socjalnych osobom
posiadajacym wyroki sadowe eksmisyjne z zasadzonym prawem do lokalu socjalnego. Przy
czym stosownie do zapisoOw art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, jezeli Gmina nie
dostarczy lokalu socjalnego osobie do tego uprawnionej, na mocy wyroku sadowego,

wiascicielowi lokalu przystuguje roszczenie odszkodowawcze od Gminy.



Z uwagi na specyfike najemcéw oraz to, ze czynsze w tych lokalach nie moga
przekracza¢ 50% najnizszego czynszu w gminnych zasobach mieszkaniowych, powierzchnia
tych lokali oraz wyposazenie techniczne nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum. Koszty
budowy, jak i utrzymania lokali socjalnych ponosi Gmina.

Pomoc w budowie lokali socjalnych mozna uzyskaé¢ wystepujac o wsparcie finansowe
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na mocy ustawy z dnia 29 kwietnia 2004r. o
finansowym wsparciu tworzenia w latach 2004-2006 lokali socjalnych, noclegowni i domow
dla bezdomnych. Przy czym nalezy zaznaczy¢, iz ustawa narzuca warunki ktore nalezy

spetnié, aby uzyska¢ dofinansowanie.

2. Budowa lokali mieszkalnych przy udziale kredytu z Banku Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego.

Z informacji uzyskanych w Banku Krajowego Funduszu Mieszkaniowego koszty
wybudowania budynku mieszkalnego nawet o nieco obnizonym standardzie poprzez
Gryfinskie TBS Sp. z 0.0. moga by¢ pokryte z kredytu uzyskanego w Krajowym Funduszu
Mieszkaniowym do 70% kosztow budowy. Od procentowego udzialu wlasnego w kosztach
budowy uzalezniona jest wysokos$¢ czynszu w wybudowanych mieszkaniach.

Lokale w pelnym standardzie, budowane przez Gryfinskie TBS Sp. z o.0. dla
gminnych najemcow przy udziale $rodkow KFM, musza spetnia¢ warunki okreslone w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 4 lipca 2000r. w sprawie warunkow, trybu udzielania
kredytow 1 pozyczek ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, oraz niektorych
wymagan dotyczacych lokali i budynkéw finansowanych przez udzielanie tych srodkow.

W lokalach wybudowanych tym systemem obowiazuja zdecydowanie wyzsze czynsze. By
zmniejszy¢ czynsz w budowanym budynku w pelnym standardzie, przy udziale $rodkow z
KFM, nalezy obnizy¢ wysokos¢ kredytu poprzez wniesienie odpowiedniego wkiladu
pienigznego.

Wysoko$¢ wkiadu pienigznego wplywac bedzie na wysoko$¢ czynszu w zasobach GTBS Sp.

z 0.0. w odniesieniu do lokali, w ktérych Gmina bgdzie dysponentem.



IV. Tereny budowlane

Na potrzeby budownictwa budynkéw mieszkalnych z lokalami w petnym standardzie oraz
budynkéw z lokalami socjalnymi nalezy przeznaczac tereny gminne posiadajace stosowne
przeznaczenie pod budownictwo w dokumentach planistycznych Gminy.

Proponowane tereny pod budownictwo przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

1. Budownictwo komunalne z lokalami w pelnym standardzie:
a) teren przy ul. Flisacze;j:

- dzialka nr 48 (gminna) — powierzchnia dziatki : 0,2972 ha

- dziatka nr 250 (PUK Sp. z 0.0.) — powierzchnia dziatki: 0,1518 ha
Zgodnie z uchwata nr XLIX/638/02 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 10 pazdziernika 2002r.
w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino
— rejon ul. Flisaczej obejmujacy czg$¢ dziatek 48 1 250 przeznacza si¢ pod nowo
projektowana zabudowg mieszkaniowa, wielorodzinna z mozliwoscia lokalizacji
nieuciazliwej funkcji ustugowej. Jak wynika z opisu, teren moze pomiescic trzy budynki 3 — 4

klatkowe o wysokosci 3 — 4 kondygnacji.

b) teren przy ul. Orlat Lwowskich — w miejscu istniejacych barakow.
Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna. Nalezy wysiedli¢ mieszkancow

barakéw, dokonac rozbiorki barakéw 1 wybudowac¢ budynek wielorodzinny.

¢) teren przy ul. Armii Krajowej — w miejscu istniejacych barakow, proponuje si¢ wyburzenie
barakéw 1 lokalizacje budynku wielorodzinnego po dokonaniu zmiany w miejscowym planie

zagospodarowania terenu.

d) tereny objgte ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gryfino
rejon Polnocny przeznaczone pod zabudowe wielorodzinng — dz. 354, 387, 255, 258, 245,
243,244,225, 242 459/11, 459/12 w obrgbie 2 m. Gryfino



2. Budownictwo socjalne:
a) tereny w m. Gardno

e dz. 70 wlasnos¢ Agencji Nieruchomos$ci Rolnej — konieczne ustalenie
warunkéw na bazie planu ogdlnego (wniosek o wydanie warunkéw zabudowy do konca
2003). Teren o wym. ok. 150x100 m bedzie podlegal analizie na etapie sporzadzania
projektu decyzji o warunkach zabudowy. Ze wzgledu na uwarunkowania moze okazac sig, iz
nie caly zakreslony wg planu zagospodarowania przestrzennego teren przeznaczy si¢ do
zabudowy. Przedmiotowa czg$¢ dziatki nr 70 od potudnia przylega do terenu uzbrojonego.

o dz. 52/171, 52/172, 52/173, 52/174, 52/175 wlasno$¢ Agencji Nieruchomosci
Rolnej — konieczne ustalenie warunkéw na bazie planu ogoélnego (wniosek o wydanie
warunkow zabudowy do konca 2003). Powierzchnia dziatek tacznie wynosi ok. 0,4748 ha.
Kompleks przedmiotowych dzialek z trzech stron graniczy z istniejaca zabudowa
mieszkaniowa. Z tej racji mozna przypuszcza, iz w bliskim sasiedztwie znajduje sig
uzbrojenie. Wstegpnie zaktada sig, iz teren moze pomiesci¢ 5 budynkéw o szerokosci elewacji

frontowej 11-13 m.

b) teren w m. Wysoka Gryfinska

dz. nr 12/2 wilasno$¢ gminy Gryfino oraz dz. 11/3 wilasno$¢ Pan Edward Szczepanik—
konieczne ustalenie warunkéw na bazie planu ogoélnego (wniosek o wydanie warunkéw
zabudowy do konca 2003) — Na etapie ustalania warunkéw zabudowy analizie bedzie
poddany teren ok. 200x50m, z czego z dziatki Gminnej ok. 120x50m.

Teren projektowanej zabudowy od poludnia graniczy z terenem zainwestowanym, w czg$ci

uzbrojonym.

¢) teren w m. Dotgie

dz. nr 34/78 oraz 34/73 wilasno$¢ Agencji Nieruchomosci Rolnej — konieczne ustalenie
warunkow na bazie planu ogodlnego (wniosek o wydanie warunkéow zabudowy do konca
2003). Teren poddany analizie na etapie ustalania w.z. — 12505 m”. Sasiedztwo zabudowy

wielorodzinnej 1 gospodarcze;j.



d) teren w m. Daleszewo
dz. 249/5 wlasno$¢ gmina Gryfino - konieczne ustalenie warunkow na bazie planu ogdlnego
(wniosek o wydanie warunkéw zabudowy do konca 2003). Powierzchnia lokalizacji

zabudowy ok. 1,00 ha.

e) teren w m. Nowe Czarnowo po bytym Osrodku Rehabilitacji Dziecigcej - adaptacja
istniejacych obiektow wraz z budowa nowych budynkéw na mieszkania socjalne wg
opracowanej koncepcji zagospodarowania terenow. Wg koncepcji planowana jest adaptacja
czterech budynkéw na ok. 70 mieszkan oraz mozliwo$¢ wybudowania czterech nowych

budynkow wielorodzinnych na ok. 175 mieszkan.

f) tereny objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gryfino
rejon Pétnocny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — dz. 183 obreb 2

Gryfino,
g) tereny objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gryfino
rejon Péinocny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — dz. 235/1 obreb 1

Gryfino.

V. Zrodla finansowania budownictwa mieszkaniowego

1. Srodki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w formie kredytu udzielanego na
warunkach preferencyjnych, o ktére moga si¢ ubiegac:

a. Gryfinskie TBS Sp. z 0.0. — na realizacj¢ przedsigwzig¢ inwestycyjno — budowlanych.

b. Gmina — na realizacj¢ infrastruktury technicznej towarzyszacej budownictwu
mieszkaniowemu.

c. Gmina — na budowg lokali socjalnych — w oparciu o ustawg z dnia
29 kwietnia 2004 roku o finansowym wsparciu tworzenia w latach 2004- 2006 lokali

socjalnych, noclegowni i doméw dla bezdomnych

2. Zestawienie szacunkowych $rodkéw wiasnych przewidywanych do ujgcia w budzecie

Gminy na lata 2004-2006 przedstawia Zatacznik Nr 1.



9.

V1. Wvkaz zadan przewidvwanych do realizacji w latach 2004-2006.

W roku 2004:

a. sfinansowa¢ budowe 13 lokali w przebudowanym budynku hotelu Platan (zgodnie z
zawartym porozumieniem z ZEDO S.A. w Nowym Czarnowie,

b. wydzieli¢ i przekaza¢ teren pod budownictwo w pelnym standardzie -dziatki nr 48 i
250, obreb 3 Gryfino, dla Gryfinskiego TBS Sp. z o.0., (budowa budynkow przy
udziale $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego i1 wkladu pieni¢znego
Gminy),

c. podja¢ czynno$ci zmierzajace do pozyskania gruntu w Gardnie od Agencji
Nieruchomosci Rolnych w Szczecinie -dziatki nr 52/171, 52/172, 52/173, 52/174,
52/175, na ktorych zlokalizowane beda budynki z lokalami socjalnymi,

d. pozyska¢ do dyspozycji Gminy lokale mieszkalne dzigki realizacji budowy budynku z
lokalami w pelnym standardzie przez Gryfinskie TBS Sp. z o.0., z uwzglednieniem
whniesienia wktadu pieni¢znego Gminy,

e. w budzecie na 2005 rok zabezpieczy¢ srodki na zadania przewidziane do realizacji.

W roku 2005:

a. opracowa¢ koncepcje zagospodarowania przejetych terendw po zlikwidowanym
Osrodku Rehabilitacji Dziecigcej w Nowym Czarnowie, pod katem budowy lokali
socjalnych,

b. przystapi¢ do budowy budynkéw socjalnych, po przejeciu gruntu w Gardnie od
Agencji Nieruchomos$ci Rolnych w Szczecinie - dziatki nr 52/171, 52/172, 52/173,
52/174, 52/175.

c. Gryfinskie TBS przystapi do realizacji zadania budowy budynku z lokalami w petnym
standardzie, z uwzglednieniem wniesienia wktadu pieni¢znego Gminy w koszty
budowy budynku. Na parterze budynku nalezy przewidzie¢ lokale z podjazdami dla
0sOb poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

d. w budzecie na 2006 rok zabezpieczy¢ $rodki na zadania przewidziane do realizacji.
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3. W roku 2006:

a. przystapi¢ do budowy lokali socjalnych zgodnie z opracowana koncepcja
zagospodarowania terenu po zlikwidowanym Os$rodku Rehabilitacji Dziecigcej w
Nowym Czarnowie,

b. kontynuowa¢ budowg lokali socjalnych w Gardnie pod warunkiem przejgcia terenu, o
ktérym byta mowa wczesniej oraz zabezpieczeniu srodkéw w budzecie Gminy.

c. Gryfinskie TBS Sp. z o0.0. przystapi do budowy budynku z lokalami w peilnym
standardzie na dziatkach 48 i 250 przy ul. Flisaczej z uwzgl¢dnieniem wniesienia
wktadu pieni¢znego Gminy w koszty budowy budynku. W budynku réwniez nalezy
przewidzie¢ lokale z podjazdami dla 0sob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,

d. przystapi¢ do opracowania Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Gryfino w mys$l art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie kodeksu cywilnego.

Przewodniczacy Zespohu:

Eugeniusz Kuduk ...,

Czlonkowie Zespolu:

1. Janina Major ..,
2. Teresa Drazek .. .o,
3. Krzysztof CzosnowskKi..........cccceeuenneee.

4. Bronistaw Mela ..o,



Zalacznik Nr 1

Zestawienie szacunkowych Srodkow wilasnych przewidywanych do ujecia w budzecie
Gminy na lata 2004-2006.

Lp. | Wyszczegolnienie 2004 2005 2006

1. |Lokale mieszkalne ,,Platan” 894.000,- - -
(13 lokali)

2. |Lokale mieszkalne budowane
przez GTBS Sp. z 0.0. wuwzg. |- 935.000,- -
wkladu Gminy (24 lokale).

3. |Lokale socjalne w Nowym
Czarnowie (etap I — adaptacja |- - 2.500.000,-
pawilonu ”A” na ok. 20 lokali)
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