UCHWALA NR XLIII/336/21
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino, w obrebie
3 miasta Gryfino — Gryfino Nabrzeze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, poz. 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873), Rada Miejska w Gryfinie uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XL/351/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino, w obrebie
3 miasta Gryfino — Gryfino Nabrzeze, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Gryfino zatwierdzonego uchwala Nr
XL/314/21z dnia 26 sierpnia 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfino, w obrebie 3 miasta Gryfino — Gryfino Nabrzeze, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czgécia niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — zalgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Obszar objety planem miejscowym ma powierzchni¢ 9,95 ha, a jego granice okre$lone sg na rysunku
oraz w zataczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe irekreacyjne,
bieznie, trybuny oraz inne budowle sportowe i rekreacyjne, zwiazane z funkcja sportu i rekreacji;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10° ze $cianami attykowymi ze wszystkich
stron budynku, wyniesionymi ponad najwyzszy punkt dachu;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych potaci dachowych w przedziale 30° - 40°;

4) dhugosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ dlugos¢ odcinka wyznaczonego przez rzut
prostokatny zewnetrznych krawedzi §cian budynku na lini¢ zabudowy, gdzie przez elewacje frontowa
nalezy rozumie¢ elewacj¢ skierowang swoim licem w strong terenu komunikacji;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, w ktorym mozna
lokalizowa¢ budynki inowoczesne pawilony modulowe, przy czym o ile nie wykracza to poza linie
rozgraniczajgce terenu:

a) okapy i gzymsy gtéwnych potaci dachowych, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy
o nie wigcej niz 0,8 m,

b) czgsci budynkow, takie jak balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz parter,
moga wykraczac¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,2 m,
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c) zadaszenia wejSciowe bez podpor, stupow 1iScian, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,2 m,

7) nowoczesnych pawilonach modulowych — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty budowlane
o prostej formie architektonicznej, o okreslonych w planie parametrach, z zakazem stosowania obiektow
typowych, wykonanych z blachy falistej, trapezowej lub ptyty warstwowej, takich jak np. typowe garaze
blaszane, kontenery budowlane, kontenery morskie, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie ptyt
warstwowych o gladkiej powierzchni zewnetrznej, a preferowane sa okladziny drewniane iduze
powierzchnie przeszklen;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng linie¢ zabudowy, na ktorej
musi si¢ znajdowac przynajmniej 70% dtugosci elewacji frontowej kazdego z budynkow, dopuszcza sig
cofnigcie, onie wigcej niz 1,0 m, maksymalnie 30% dtugosci $ciany frontowej budynku wzgledem
obowigzujacej linii zabudowy, przy czym dla budynkéw zlokalizowanych w odleglosci wiekszej niz 25,0 m
od obowiazujacej linii zabudowy, linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; dla nowoczesnych
pawiloné6w modutowych linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

9) obszarze pierzei — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku symbolem obszar o glebokosci 12,0
m, w ktérym nalezy lokalizowa¢ zabudowe zwartg lub budynki wolnostojace wzdhuz obowiazujacej linii
zabudowy z mozliwoscig lokalizacji przejazdow bramnych, prowadzacych na tyly nieruchomosci lub
umozliwiajacych obstuge komunikacyjng zabudowy w glebi dziatek budowlanych;

10) obiektéw komunikacji publicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci zatoki autobusowe, wiaty
przystankowe, automaty do sprzedazy biletow itp.;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tagczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych §cian budynkéw w stanie wykonczonym i zewnetrznych krawedzi
tarasow oraz nowoczesnych pawilonow modutowych na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

13) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w niniejszym planie tereny drog
publicznych, parkingdw oraz publicznych ciagdéw pieszo-rowerowych;

14) ustugach i budynkach uslugowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ibudynki: ustugowe, w tym
uzytecznos$ci publicznej lub zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem budynkéw koszarowych, budynkow
zakwaterowania na terenie zakladu karnego, aresztu $ledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla
nieletnich — o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

15) urzadzeniach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ place zabaw, place do gier,
sitownie zewnetrzne, §ciezki zdrowia, itp.;

16) wysokosci budowli i urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong
od poziomu terenu przy najnizej polozonym elemencie budowli lub urzadzenia do wierzchotka tej budowli
lub urzadzenia.

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczes$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustalenia ogdlne i szczegotowe obowiazuja tacznie.
§ 5. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku
symbolami: IMW/U, 2MW/U,;

2) tereny zabudowy ustugowej w przestrzeni publicznej — oznaczone na rysunku symbolami: 1Up, 2Up, 3Up,
4Up, S5Up;

3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U;

4) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku symbolem 1US;
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5) tereny wod powierzchniowych $rodladowych i komunikacji wodnej — oznaczone na rysunku symbolami
1WS/KW, 2WS/KW,

6) teren komunikacji samochodowej — oznaczony na rysunku symbolem 1KS;
7) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku symbolem 1KDL;

8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;

9) tereny publicznych ciggdw pieszo-rowerowych — oznaczone na rysunku symbolami 1KX, 2KX, 3KX.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy $rodmiejskiej na terenach IMW/U, 2MW/U, 3Up, 4Up, 5Up, 1U, 2U, 3U;

2) lokalizacj¢  budynkow, o okreslonych  wplanie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
i obowiazujacymi liniami zabudowy, pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami techniczno-
budowlanymi;

3) zasady projektowania budynkow w pierzejach:

a) odtworzenie historycznych podzialow katastralnych w elewacjach budynkow w podziatach wertykalnych
ich bryly oraz w geometrii dachow; dopuszcza si¢ w tym celu zrdznicowanie wysokosci kondygnacji
oraz budynku, formy i pokrycia dachowego oraz detalu architektonicznego,

b) dopuszczenie lokalizacji garazy w kondygnacji parteru, z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3,
¢) utrzymanie wysokosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
4) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory $cian budynkow:
- z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
- kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brgzu wiacznie lub kolor naturalny drewna, kamienia,
b) kolorystyka dachéw stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni oraz matowe pokrycie dachowe;
5) zasady projektowania nowoczesnych pawilonéw modutowych:
a) kolory dominujace — odcienie szaro$ci, brazu w tym naturalne odcienie drewna,

b) materialy — drewno, szklo, metal zzakazem stosowania typowych blaszanych ptyt falistych
i trapezowych na dachach i $cianach zewngtrznych;

6) zasady projektowania straganow i ogrodkow gastronomicznych:
a) kolory dominujace:
- dla konstrukcji i statego wyposazenia - odcienie szaro$ci, brazu oraz bezu,

- dla zadaszen — dowolne, przy czym jednolite odpowiednio dla wszystkich straganéw lub ogrodkow
przynaleznych do jednego lokalu gastronomicznego,

b) materiaty:

- dla konstruke;ji i stalego wyposazenia wylacznie — drewno, metal z zakazem stosowania blach i ptyt
falistych i trapezowych,

- dla zadaszen — wylacznie tkaniny badz nieusztywnione powloki;

7) obszar przestrzeni publicznych na terenach: 1Up, 2Up, 3Up, 4Up, SUp, 1US oraz na wyznaczonych
terenach drog publicznych i publicznych ciagdéw pieszo-rowerowych, na ktérych obowiazuje stosowanie
jednorodnych form elementéw zagospodarowania w zakresie: obiektow matej architektury, nawierzchni,
o$wietlenia.

2. Dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje:
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a) obiektow budowlanych na dziatlce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,

b) budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,
¢) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
d) kondygnacji podziemnych w budynkach w zalezno$ci od uwarunkowan geotechnicznych,
e) dojs¢ 1 dojazdow,
f) obiektéw matej architektury — o wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m,
g) obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

2) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow, z zastrzezeniem §8 oraz §10:

a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwo$cia zachowania istniejacej wysokosci 1 geometrii dachow
i zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

b) rozbudowe tych budynkoéw wykraczajacych przed linie zabudowy, wytacznie zgodnie z tymi liniami
1 pozostalymi ustaleniami planu,

c¢) nadbudowg tych budynkow wytacznie zgodnie z ustaleniami planu, z zastrzezeniem lit. d,

d) nadbudowe istniejacych budynkow wykraczajacych przed linie zabudowy wylacznie w istniejacym
w chwili uchwalenia planu obrysie budynku i wylacznie zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu,

e) wylacznie przebudowe z dopuszczeniem mozliwosci zmiany geometrii dachu tych budynkéw zgodnie
z ustaleniami planu w przypadku:

- gdy przekroczone sa wskazniki intensywno$ci zabudowy lub powierzchni zabudowy na dziatkach
budowlanych,

- gdy niedotrzymane s3 wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach
budowlanych,

- zachowania funkcji budynkéw, ktora nie jest zgodna zplanem, bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni uzytkowej dla tej funkc;ji;

3) mozliwo$¢ zabudowy dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okre$lona ustaleniami niniejszego
planu, jezeli dziatki te istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrebniania
wyznaczonych w planie terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, pod
warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu i przepiséw odrgbnych;

4) dowolna powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwiazanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek w ramach jednego terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) konstrukceji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;
2) garazy blaszanych;
3) otwartych elewacji garazy w parterach budynkow od stron przylegajacych do drog publicznych;
4) garazy wielopoziomowych, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej;
5) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;
6) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;
7) sktadow;
8) magazynoéw innych niz wbudowane w budynki ustugowe lub mieszkalne z ustugami;
9) ustug demontazu pojazdéw i maszyn, stacji napraw i obstugi pojazdéw;
10) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw;

11) punktow selektywnej zbiorki odpadow i stacji przetadunkowych odpadow;
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12) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do minimalnej wymaganej uchwatg powierzchni terenu
biologicznie czynnego;

13) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych planem w ustaleniach
szczegotowych oraz niezbednych przy budowie budynkéw i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) gromadzenie odpadoéw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych lub zagospodarowanie ich na
terenie inwestycji;

3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:

a) IMW/U, 2MW/U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego,

b) 1Up, 2Up, 3Up, 4Up, 5Up, 1U i 2U — jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy, jezeli realizowana inwestycja bedzie tego wymagata,

¢) 1US — jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych lub terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, jezeli realizowana inwestycja bedzie tego wymagata.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie krajobrazu miasta: sylwety ielewacji zabudowy projektowanej w obrebie
kwartalow nadodrzanskich zuwzglednieniem ekspozycji miasta z mostu w ciagu drogi KDL — wjazdu do
miasta Gryfino.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala sig:

1) ochrong terenu starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 73 (decyzja z dnia 29.10.1955 1.)
w oznaczonej na rysunku strefie pelnej ochrony konserwatorskiej ,,A”, zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkdw polegajgca na ochronie:

a) rozplanowania ulic,

b) muréw obronnych na calym obwodzie wraz z odcinkami, na ktorych partia naziemna muréw ulegla
zniszczeniu,

¢) linii zabudowy wyznaczonych istniejagcymi historycznymi obiektami oraz linii zabudowy kwartatow,
ktore dotychczas nie zostaty w catosci zainwestowane;

2) ochron¢ S$redniowiecznych obwarowan miejskich, fragmentow muréw — poludniowy odcinek od ul.
Koécielnej do nabrzeza — oznaczonych na rysunku, wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr 325 (decyzja
zdnia 12.09.1958r.), zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow polegajaca na zachowaniu czesci
nadziemnych muréw wraz z odcinkami, na ktoérych cze$¢ ta ulegla zniszczeniu, z zastrzezeniem §41
ust. 4 pkt 2;

3) zabudowe w pierzejach zgodnie z zasadami okreslonymi w §6 ust. 1 pkt. 3;

4) ochrone archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych
zwigzanych zinwestycja w oznaczonej na rysunku strefie ochrony archeologicznej W.III, zgodnie
Z przepisami o ochronie zabytkow;

5) ochron¢ oznaczonego na rysunku ustaleniami niniejszego planu istniejacego starego spichlerza na terenie
1U polegajaca na zachowaniu formy architektonicznej, tj. gabarytoéw budynku, geometrii dachu;

6) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy
odrebne o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ trasy pieszej irowerowej przez fragmenty muréw miejskich wylgcznie
w oznaczonym na rysunku miejscu istniejacego przejscia z uwzglednieniem przepis6w odrebnych o ochronie
1 opiece nad zabytkami.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
uwzglednienie ograniczen, wynikajacych z lokalizacji czgséci obszaru objetego planem w:

1) oznaczonych na rysunku granicach obszaru Natura 2000 - specjalne obszary ochrony siedlisk, Dolna Odra
PLH320037;

2) oznaczonych na rysunku granicach obszaru Natura 2000 - obszary specjalnej ochrony ptakéw, Dolina
Dolnej Odry PLB320003;

3) oznaczonych na rysunku granicach otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry;

4) oznaczonych na rysunku granicach obszaré6w szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

5) oznaczonych na rysunku granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), w tym od strony
morza.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w oznaczonych na rysunku obszarach zabudowy, gdzie jednocze$nie wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%):

a) zakaz lokalizacji budynkow uzytecznosci publicznej z zakresu kultury, kultu religijnego, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalne;j,

b) dla istniejagcych budynkéw - uwzglednienie ochrony przed powodzig poprzez zastosowanie izolacji
przeciwwodnej, do wysokosci co najmniej 30cm powyzej rzgdnej wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% - tj. do wysokosci co najmniej 2,0 m n.p.m.,

¢) dla nowych budynkow:
- nakaz podniesienia poziomu gruntu co najmniej do wysokosci rzednej 2,0 m n.p.m.,

-w przypadku braku mozliwosci podniesienia terenu dopuszcza si¢ wyniesienie poziomu posadzki
parteru co najmniej do wysokosci rzgdnej 2,0 m n.p.m.;

2) w obszarach szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%):

a) dla nowoczesnych pawilonow modutowych — nakaz lokalizacji wejscia do pawilonu oraz poziomu
posadzki parteru co najmniej na wysokosci rzednej 2,0 m n.p.m.,

b)dla drog ichodnikow — nakaz lokalizacji co najmniej na rzgdnej wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% - tj. na wysokosci 1,7 m n.p.m. wcelu zapewnienia
bezpiecznych drog ewakuacji z obszaru zagrozonego;

3) uwzglednienie ograniczen zwigzanych z uwarunkowaniami geotechnicznymi oraz poziomem zwierciadla
wod gruntowych w zwigzku z posadowieniem budynkow;

4) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz:

a) 1800 m? - na terenie IMW/U,
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b) 2300 m? — na terenach 2MW/U, 3Up,
¢) 500 m? — na terenach 1Up, 3U,
d) 300 m? — na terenie 5Up,
e€) 700 m? — na terenie 2Up,
) 3300 m? — na terenie 4Up,
g) 1000 m? — na terenach 1U, 2U,
h) 3000 m? — na terenach 1US i 1KS,
i) dowolng — na pozostatych terenach;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

4) parametry nie dotycza dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci lub w inny sposob zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym nalezy promowaé rozwigzania pozwalajace na retencjonowanie wod
opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzania opdzniajace splyw wod opadowych, takie jak wodne
place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do
otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych itechnologicznych, wtym do celéow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych Zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

2. Dopuszcza si¢:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i1 biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne mozna lokalizowa¢
wylacznie na dachach budynkéw lub nowoczesnych pawilonéw modutowych oraz na elementach
wyposazenia terenéw komunikacji.

§ 13. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) powiazanie terenéw komunikacji zukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu
komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza granicami planu, tj. drogg krajowa:

a) IKDL poprzez dalszy odcinek ul. Piastow,

b) 2KDD poprzez dalszy odcinek ul. 1 Maja,

¢) 4KDD poprzez dalszy odcinek ul. Kosciuszki,
d) 8KDD poprzez ul. Zotierzy Wykletych;
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2) lokalizacj¢ ciagéw pieszych irowerowych na terenach w przestrzeniach publicznych, a w szczegodlnosci
wzdtuz nabrzeza rzeki Odry;

3) liczbg stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu nie mniejszg niz:
a) 0,5 stanowiska dla samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko dla samochodow osobowych na kazde rozpoczgte 100 m> powierzchni sprzedazy
w lokalach handlowych,

c) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej sali
konsumpcyjnej w lokalach $wiadczacych ushugi gastronomii poza terenami potozonymi w obszarze
przestrzeni publicznych,

d) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazde 1016zek w obiektach $wiadczacych ustugi
zamieszkania zbiorowego,

e) 1 stanowisko dla samochodow osobowych na kazde rozpoczgte 100 m?> powierzchni uzytkowej
pozostatych ustug;

f) 1 miejsce dla rowerdw na 5 mieszkan;
g) 5 miejsc dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. h,

h) 10 miejsc dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali $wiadczacych ustugi
gastronomii na terenach potozonych w obszarze przestrzeni publicznych;

4) w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 3 a-e, sumaryczna liczba stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych na dziatlce budowlanej przekroczy liczbe 5, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 75;

5) lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w sposob umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym bezposredni dostgp do ciagdéw pieszych
lub pieszo-rowerowych;

6) dla obiektow mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sume tych
obliczen;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i autobusé6w na powierzchni terenu
wliczanej do minimalnej wymaganej uchwata powierzchni biologicznie czynnej.

2. Dopuszcza si¢ na terenach komunikacji lokalizacj¢ wszystkich niezbednych elementéw uktadu
komunikacyjnego i drogowych obiektéw inzynierskich, w tym drog rowerowych oraz zieleni urzadzone;.

3. Zakazuje si¢ na terenach komunikacji lokalizacji ramp, schodéw i pochylni, obstugujacych obiekty
zlokalizowane poza terenem drog.

§ 14. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania terenow ustala si¢ lokalizacje
tymczasowych obiektow budowlanych na nastgpujacych zasadach:

1) lokalizacja na poszczegélnych terenach zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

2) nowoczesne pawilony modulowe mieszczace ustugi — przez caty rok;

3) ogrodki gastronomiczne, food-trucki i stragany — przez caty rok;

4) obiekty i urzadzenia niezbedne do organizacji imprez — na czas organizacji tych imprez;
5) zwigzane z budowa obiektow budowlanych — na czas budowy.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w wysokosci 30 % dla
wszystkich terenéw objetych planem.
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Rozdzial I1

Ustalenia szczegolowe

§ 16. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku
symbolem: IMW/U - o powierzchni ok. 4775 m?.

zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ mozliwo$¢:
TERENU )adaptaciji istniejgcego budynku mieszkalnego zgodnie z §6 ust. 2 pkt 2, lub
2)lokalizacji:
a)budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b)budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
¢)budynkow ustugowych,
d)lokali handlowych wylacznie w parterach budynkow,
e)tymczasowych  obiektow budowlanych takich jak - ogrodki
gastronomiczne,
f)zieleni urzadzone;j,
g)urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
h)stanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w budynki,
w tym garazy na kondygnacji parteru lub podziemnych,
i)parkingdw dla rowerow.
LAD 2. Ustala sie:
PRZESTRZENNY, 1)obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;
ZASADY 2)obszar pierzei — zgodnie z rysunkiem o zabudowie lokalizowanej zgodnie
KSZTALTOWANIA z zasadami okreslonymi w §6 ust. 1 pkt. 3;
ZABUDOWY ORAZ 3)prostopadly 1 réwnolegly kierunek sytuowania $cian budynkow
WSKAZNIKI w stosunku do przynajmniej jednej z wyznaczonych linii zabudowy;
ZAGOSPODARO- 4)powierzchnig¢ zabudowy:
WANIA TERENU a)nie wickszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy w

pierzejach i powyzej kondygnacji parteru,

b)do 100% powierzchni dziatki budowlanej wylacznie w kondygnacji
parteru, gdzie w przypadku zabudowy w kondygnacji parteru poza obszarem
pierzei obowigzuje zagospodarowanie dachu tej kondygnacji w formie
dziedzinca wewnetrznego z dojsciami oraz zielenig na dachu budynku;
5)intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 3,2, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0 do 2,2;

6)wysoko$¢ zabudowy:

a)budynkow — nie wigkszg niz 16,0 m przy czym:

-w obszarze pierzei — w przedziale od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,

-na pozostaltym obszarze — nie wigkszg niz 4 kondygnacje nadziemne, z
zastrzezeniem pkt. 4 lit b,

b)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m,

c)ogrodkdéw gastronomicznych — nie wigksza niz 3,0 m,

d)pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej — nie wigksza niz 16,0 m;
7)powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej, w tym w ramach zieleni na dachu budynku;
8)dachy strome, za wyjatkiem dachu kondygnacji parterowej we wnetrzu
kwartatu, gdzie nalezy zastosowac dach plaski o konstrukcji umozliwiajacej
lokalizacj¢ na nim zieleni niskiej Iub wysokiej oraz elementéw malej
architektury, przeznaczony do korzystania przez mieszkancow;

9)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie
mniejszg niz 1800 m?;
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3. Zakazuje sie:
1)grodzenia terenu;
2)lokalizacji  stanowisk  postojowych  naziemnych  niezwigzanych
z inwestycjami realizowanymi na terenie.
3)lokalizacji otwartych elewacji cze$ci garazowych budynkow od strony
drég publicznych
4, Dla catego terenu znajdujacego si¢ w oznaczonej na rysunku strefie pelnej
ochrony konserwatorskiej ,,A” obowigzuje:
l)ustalone uksztattowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych
kwartatu;
2)zabudowa pierzei o okreslonych w ust. 2 parametrach.
SZCZEGOLNE 5. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zagospodarowania terenu wynikajacych
WARUNKI z lokalizacji oznaczonej na rysunku czg$ci terenu w obszarze szczegdlnego
ZAGOSPODAROWA zagrozenia powodzig, zgodnie z §10.
NIA TERENU
ZASADY OBSLUGI 6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych: 1KDD,
KOMUNIKACYJNEJ 2KDD, 3KDD i 4KDD.

§ 17. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku
symbolem: 2MW/U - o powierzchni ok. 4643 m?,

zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ mozliwo$¢:
TERENU 1)adaptacji istniejacych budynkoéw mieszkalnych zgodnie z §6 ust. 2 pkt. 2,
lub
2)lokalizacji:
a)budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b)budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
c)budynkow ustugowych,
d)lokali handlowych wytacznie w parterach budynkow,
e)tymczasowych obiektow budowlanych takich jak:
-ogrodki gastronomiczne,
-stragany,
f)zieleni urzadzone;j,
g)urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
h)stanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w budynki,
w tym garazy podziemnych,
i)parkingdw dla rowerow.
LAD 2. Ustala sie:
PRZESTRZENNY, 1)obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem,;
ZASADY 2)obszar pierzei — zgodnie z rysunkiem;
KSZTALTOWANIA 3)prostopadly 1 rownolegly kierunek sytuowania S$cian budynkow
ZABUDOWY ORAZ w stosunku do przynajmniej jednej z wyznaczonych linii zabudowy;
WSKAZNIKI 4)powierzchnig¢ zabudowy:
ZAGOSPODARO- a)nie wiekszag niz 40% powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy w
WANIA TERENU pierzejach i powyzej kondygnacji parteru,

b)do 100% powierzchni dziatki budowlanej wylacznie w kondygnacji
parteru, gdzie w przypadku zabudowy w kondygnacji parteru poza obszarem
pierzei obowigzuje zagospodarowanie dachu tej kondygnacji w formie
dziedzinca wewnetrznego z doj$ciami oraz zielenig na dachu budynku;
S)intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 3,2, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0 do 2,2;

6)wysoko$¢ zabudowy:

a)budynkéw — nie wiekszg niz 16,0 m przy czym:

-w obszarze pierzei — w przedziale od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,

-na pozostatym obszarze — nie wicksza niz 4 kondygnacje nadziemne, z
zastrzezeniem pkt. 4 lit b,
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b)ogrodkoéw gastronomicznych i stragandéw — nie wigksza niz 3,0 m,
c)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m,
d)pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej — nie wigksza niz 16 m;
T)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej, w tym w ramach zieleni na dachu budynku;
8)dachy strome, za wyjatkiem dachu kondygnacji parterowej we wnetrzu
kwartatu, gdzie nalezy zastosowac dach ptaski o konstrukcji umozliwiajacej
lokalizacj¢ na nim zieleni niskiej lub wysokiej oraz elementow matej
architektury, przeznaczony do korzystania przez mieszkancow;

9)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie
mniejszg niz 2300 m?.

3. Zakazuje sie:
1)grodzenia terenu;
2)lokalizacji  stanowisk  postojowych  naziemnych niezwigzanych
z inwestycjami realizowanymi na terenie.

4, Dla catego terenu znajdujacego si¢ w oznaczonej na rysunku strefie peinej
ochrony konserwatorskiej ,,A” obowigzuje:
l)ustalone uksztattowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych
kwartatu;
2)zabudowa pierzei o okreslonych w ust. 2 parametrach.

ZASADY OBSLUGI 5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych: 1KDD,

KOMUNIKACYJNEJ

3KDD i 4KDD.

§ 18. Teren zabudowy ustugowej w przestrzeni publicznej oznaczony na rysunku symbolem: 1Up -

o powierzchni ok. 527 m?.

zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ mozliwo$¢:
TERENU 1)adaptaciji istniejgcego budynku zgodnie z §6 ust. 2 pkt. 2, lub
2) lokalizacji:
a)budynkow ustugowych z wytaczeniem zamieszkania zbiorowego,
b)przystani zeglugi rzeczne;j,
c¢)lokali handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?,
d)tymczasowych  obiektow budowlanych takich jak - ogrodki
gastronomiczne,
e)zieleni urzadzone;j,
flurzadzen sportowych i rekreacyjnych,
g)ciagdw pieszych i rowerowych,
h)parkingéw dla rowerow.
LAD 2. Ustala sig:
PRZESTRZENNY, I)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem,;
ZASADY 2)powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki
KSZTALTOWANIA budowlanej;
ZABUDOWY ORAZ 3)intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,2;
WSKAZNIKI 4)ywysokos¢ zabudowy:
ZAGOSPODARO- a)budynkéw — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz
WANIA TERENU 10,0 m,

b)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m,

c)ogrédkdéw gastronomicznych — nie wigksza niz 3,0 m,

d)pozostatych obiektow budowlanych z wyltaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej — nie wigksza niz 16,0 m;
5)powierzchnie terenu biologicznie czynnego — od 0% powierzchni dziatki
budowlanej;

6)dachy ptaskie lub strome;

7)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie
mniejszg niz 500 m?.
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3. Zakazuje si¢:

1)grodzenia terenu;

2)lokalizacji stanowisk postojowych, przy czym realizacj¢ przynaleznych

stanowisk postojowych nalezy zapewni¢ na terenie drogi 3KDD.
ZASADY OBSLUGI 4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej 3KDD.
KOMUNIKACYJINEJ
SZCZEGOLNE 5. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zagospodarowania terenu wynikajacych
WARUNKI z lokalizacji oznaczonej na rysunku czgsci terenu w obszarze szczegdlnego
ZAGOSPODAROWA zagrozenia powodzig, zgodnie z §10.
NIA TERENU

§ 19. Teren zabudowy uslugowej w przestrzeni publicznej oznaczony na rysunku symbolem: 2Up -

o powierzchni ok. 788 m?.

zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ mozliwo$¢:
TERENU 1)adaptacji istniejacego budynku zgodnie z §6 ust. 2 pkt. 2, lub
2) lokalizacji:
a)budynkow ustugowych z wylgczeniem zamieszkania zbiorowego,
b)przystani zeglugi rzecznej,
¢)lokali handlowych po powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?,
d)tymczasowych obiektéw budowlanych takich jak - ogrodki
gastronomiczne,
e)zieleni urzadzone;j,
f)urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
g)ciagow pieszych i rowerowych,
h)parkingow dla rowerow.
LAD 2. Ustala sig:
PRZESTRZENNY, I)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem,;
ZASADY 2)dowolny kierunek sytuowania $cian budynkow w stosunku do
KSZTALTOWANIA wyznaczonych linii zabudowy;
ZABUDOWY ORAZ 3)powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
WSKAZNIKI budowlane;j;
ZAGOSPODARO- 4)intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,6;
WANIA TERENU 5)wysoko$¢ zabudowy:
a)budynkéw — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
10,0 m,
b)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m,
c)ogrodkéw gastronomicznych — nie wigksza niz 3,0 m,
d)pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej — nie wigksza niz 16 m;
6)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej;
7)dachy ptaskie lub strome;
8)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie
mniejszg niz 700 m?.
3. Zakazuje sie:
1)grodzenia terenu;
2)lokalizacji stanowisk postojowych przy czym realizacj¢ przynaleznych
stanowisk postojowych nalezy zapewni¢ na terenie drogi SKDD
SZCZEGOLNE 4, Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zagospodarowania terenu wynikajacych
WARUNKI z lokalizacji oznaczonej na rysunku czesci terenu w obszarze szczegolnego
ZAGOSPODAROWA zagrozenia powodzia, zgodnie z §10.
NIA TERENU
ZASADY OBSLUGI 5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej SKDD.
KOMUNIKACYJINEJ
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§ 20. Teren zabudowy ustugowej w przestrzeni publicznej oznaczony na rysunku symbolem: 3Up —
o powierzchni ok. 4692 m?.

zakres ustalenia

ust.

tres¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE
TERENU

1.

Ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:

1)budynkow ustugowych;

2)lokali handlowych o powierzchni sprzedazy jednego lokalu nie wigkszej
niz 200 m? wylacznie w parterach budynkow;

3)zieleni urzadzone;j;

4)urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

5)budowli sportowych i rekreacyjnych;

6)tymczasowych obiektow budowlanych takich jak:

a)nowoczesne pawilony modutowe mieszczace ustugi,

b)ogrodki gastronomiczne,

c)obiekty i urzadzenia niezbgdne do organizacji imprez, w tym imprez
masowych;

7)stanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w budynki
oraz parkingéow dla rowerow;

8)ciagow pieszych i rowerowych.

LAD
PRZESTRZENNY,
ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ
WSKAZNIKI
ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU

Ustala sig:

1)obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem,;
2)obszar pierzei — zgodnie z rysunkiem;

3)prostopadly i rownolegly kierunek sytuowania $cian budynkow oraz
nowoczesnych pawilonow modutowych w stosunku do przynajmniej jednej
z wyznaczonych linii zabudowy;

4)powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym dla nowoczesnych pawilonéw modutowych nie
wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

S)intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 2,0, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0 do 1,6;

6)wysoko$¢ zabudowy:

a)budynkéw — nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz
16 m,

b)nowoczesnych pawilonéow modulowych mieszczacych ustugi — nie wiecej
niz 8 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

c)ogrodkow gastronomicznych — nie wigksza niz 3,0 m,

d)obiektéw i1 urzadzen niezbednych do organizacji imprez, w tym imprez
masowych — nie wigksza niz 20,0 m,

e)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wickszg niz 6,0 m,
f)pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie wieksza niz 16,0 m;
7T)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;j;

8)dachy:

a)strome - dla budynkéw w obszarze pierzei,

b)dowolne - dla nowoczesnych pawilonow modutowych oraz dla budynkéw
poza obszarem pierzei;

9)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie
mniejsza niz 2300 m?.

Zakazuje sig:

1)grodzenia terenu;

2)lokalizacji  stanowisk  postojowych
z inwestycjami realizowanymi na terenie.

naziemnych  niezwigzanych

Dla calego terenu znajdujgcego si¢ w oznaczonej na rysunku strefie pelnej
ochrony konserwatorskiej ,,A” obowiazuje:

l)ustalone uksztaltowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych
kwartatu;
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2)zabudowa pierzei o okreslonych w ust. 2 parametrach.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJINEJ

Ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych SKDD,
6KDD, 7KDD.

§ 21. Teren zabudowy uslugowej w przestrzeni publicznej oznaczony na rysunku symbolem: 4Up —
o powierzchni ok. 3875 m?.

zakres ustalenia

ust.

tres¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE
TERENU

1.

Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
I)budynkéw ustugowych z
zbiorowego;

2)lokali handlowych o powierzchni sprzedazy jednego lokalu nie wigkszej
niz 200 m? wylacznie w parterach budynkow;

3)zieleni urzadzone;j;

4)urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

5)budowli sportowych i rekreacyjnych;

6)tymczasowych obiektow budowlanych takich jak:

a)nowoczesne pawilony modutowe mieszczace ustugi,

b)ogrodki gastronomiczne,

c)obiekty i urzadzenia niezbgdne do organizacji imprez, w tym imprez
masowych;

7)stanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w budynki
oraz parkingow dla rowerow;

8)ciagow pieszych i rowerowych.

wylaczeniem budynkéw  zamieszkania

LAD
PRZESTRZENNY,
ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ
WSKAZNIKI
ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU

Ustala sie:

I)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;

2)prostopadty 1 rownolegly kierunek sytuowania §cian budynkow
oraz nowoczesnych pawilonow modutowych w stosunku do przynajmniej
jednej z wyznaczonych linii zabudowy, przy czym w przypadku lokalizacji
budynku uzytecznos$ci publicznej z zakresu administracji publicznej lub
kultury dopuszczalna jest dowolna forma architektoniczna;

3)powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym dla nowoczesnych pawilonéw modutowych nie
wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4)intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 2,0, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0 do 1,6;

5)wysoko$¢ zabudowy:

a)budynkoéw — nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
16 m,

b)nowoczesnych pawilonow modutowych mieszczacych ustugi — nie wigcej
niz 4 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

c)ogrodkéw gastronomicznych — nie wigksza niz 3,0 m,

d)obiektéw 1 urzadzen niezbednych do organizacji imprez, w tym imprez
masowych — nie wigkszg niz 20,0 m,

e)pozostalych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie wigksza niz 16,0 m;
6)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;j;

7)dachy dowolne;

8)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie
mniejsza niz 3300 m?.

Zakazuje sig:

1)grodzenia terenu;

2)lokalizacji  stanowisk  postojowych
z inwestycjami realizowanymi na terenie.

naziemnych  niezwigzanych

Dla catego terenu znajdujacego si¢ w oznaczonej na rysunku strefie petnej
ochrony konserwatorskiej ,,A” obowigzuje ustalone uksztaltowanie linii
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rozgraniczajgcych kwartatu.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJINEJ

Ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych SKDD,
6KDD, 7KDD.

§ 22. Teren zabudowy uslugowej w przestrzeni publicznej oznaczony na rysunku symbolem: 5Up —

o powierzchni ok. 357 m?.

zakres ustalenia

ust.

tres¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE
TERENU

1.

Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
I)budynkéw ustugowych z
zbiorowego;

2)lokali handlowych o powierzchni sprzedazy jednego lokalu nie wigkszej
niz 100 m? wylacznie w parterach budynkow;

3)zieleni urzadzone;j;

4)urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

5)tymczasowych obiektow budowlanych takich jak:

a)nowoczesne pawilony modutowe mieszczace ustugi,

b)ogrodki gastronomiczne,

c)obiekty i urzadzenia niezbedne do organizacji imprez, w tym imprez
masowych;

6)stanowisk postojowych w formie naziemnej oraz parkingéw dla rowerow;
7)ciagow pieszych i rowerowych.

wylaczeniem budynkéw  zamieszkania

LAD
PRZESTRZENNY,
ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ
WSKAZNIKI
ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU

Ustala sie:

I)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem,;

2)prostopadty i rownolegly kierunek sytuowania $cian budynkow
w stosunku do przynajmniej jednej z wyznaczonych linii zabudowy;
3)powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

4)intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6;

5)wysoko$¢ zabudowy:

a)budynkéw — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
8,0 m,

b)nowoczesnych pawilonow modutowych mieszczacych ustugi — nie wigcej
niz 4 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

c)ogrédkéw gastronomicznych — nie wigksza niz 3,0 m,

d)obiektow i1 urzadzen niezbednych do organizacji imprez, w tym imprez
masowych — nie wigkszg niz 20,0 m,

e)pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie wigksza niz 16,0 m;
6)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

7T)dachy ptaskie;

8)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie
mniejszg niz 300 m?.

(98]

Zakazuje si¢ grodzenia terenu.

Dla catego terenu znajdujacego si¢ w oznaczonej na rysunku strefie pelnej
ochrony konserwatorskiej ,,A” obowigzuje ustalone uksztaltowanie linii
rozgraniczajacych kwartahu.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej 7KDD oraz
z polozonej poza granicami planu ul. Battyckiej i z przylegltego publicznego
ciggu pieszo-rowerowego 2KX.

§ 23. Teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku symbolem: 1U - o powierzchni ok. 4724 m?.

zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala sig:
TERENU 1)adaptacje istniejagcego budynku starego spichlerza oznaczonego na rysunku
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symbolem,;

2)mozliwos¢ lokalizacji:

a)budynkéw ustugowych,

b)jednej dominanty urbanistycznej w migjscu oznaczonym na rysunku - w
formie przewyzszenia cze$ci budynku uslugowego, badz stanowiacej
samodzielny budynek lub inny obiekt budowlany,

c¢)lokali handlowych o powierzchni sprzedazy jednego lokalu nie wigkszej
niz 100 m? wytacznie w parterach budynkow,

d)przystani rzeczne;j,

e)zieleni urzadzonej,

f)urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

g)tymczasowych obiektow budowlanych takich jak:

-nowoczesne pawilony modutowe mieszczace ustugi,

-ogrodki gastronomiczne,

-obiekty 1 urzadzenia niezbedne do organizacji imprez, w tym imprez
masowych,

h)stanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w budynki
oraz parkingow dla rowerow,

1)ciggdw pieszych i rowerowych.

LAD Ustala si¢:
PRZESTRZENNY, I)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem,;
ZASADY 2)dowolny kierunek sytuowania $cian budynkéw w stosunku do
KSZTALTOWANIA wyznaczonych linii zabudowy;
ZABUDOWY ORAZ 3)powierzchni¢ zabudowy — nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki
WSKAZNIKI budowlanej, przy czym dla nowoczesnych pawilonéw modutowych nie
ZAGOSPODARO- wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
WANIA TERENU 4)powierzchni¢ zabudowy dominanty urbanistycznej — nie wigkszg niz 150
m?;
5)intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 2,0, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0 do 1,6;
6)wysoko$¢ zabudowy:
a)budynkoéw — nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
16,0 m,
b)dominanty urbanistycznej — nie wigksza niz 20,0 m,
c)nowoczesnych pawilonow modutowych mieszczacych ustugi — nie wigcej
niz 4 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
d)ogrédkow gastronomicznych — nie wigksza niz 3,0 m,
e)obiektow i urzadzen niezbednych do organizacji imprez, w tym imprez
masowych — nie wieksza niz 20,0 m,
f)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 6,0 m,
g)budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 10,0 m,
h)pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie wieksza niz 16,0 m;
7)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;j;
8)dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ dowolna forme dachu dla
dominanty urbanistycznej;
9)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie
mniejsza niz 1000 m?.
Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych niezwigzanych
z inwestycjami realizowanymi na terenie.
W zakresie ochrony konserwatorskiej istniejacych fragmentéw murdéw
miejskich obowigzuje uporzadkowanie i zagospodarowanie terenow
przymurnych pozwalajace na ekspozycje zabytku w przylegajacym pasie
terenu o szerokosci co najmniej 4,0 m.
SZCZEGOLNE Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zagospodarowania terenu wynikajacych
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WARUNKI z lokalizacji oznaczonej na rysunku czgsci terenu w obszarze szczegdlnego
ZAGOSPODAROWA zagrozenia powodzia, zgodnie z §10.
NIA TERENU
ZASADY OBSLUGI 6. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej 8KDD
KOMUNIKACYJINEJ poprzez teren 3KX oraz z drogi wodnej — rzeki Odry.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdu do slipu.

§ 24. Teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku symbolem: 2U - o powierzchni ok. 9391 m?.

zakres ustalenia

ust.

tres¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE
TERENU

1.

Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

I)budynkow ushugowych, w tym budynkow handlowych o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?;

2)targowiska miejskiego wylacznie w formie budynkéw handlowych
o spojnej formie architektonicznej oraz kolorystyki i materiatu, z zakazem
stosowania tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych pod te
funkcje;

3)zieleni urzadzonej;

4)urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
5)ciggdw pieszych i rowerowych;
6)tymczasowych  obiektow budowlanych
gastronomiczne;

7)stanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w budynki
oraz parkingow dla rowerow.

takich jak - ogrodki

LAD
PRZESTRZENNY,
ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ
WSKAZNIKI
ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU

Ustala sig:

I)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;

2)prostopadty 1 rownolegly kierunek sytuowania $cian budynkow
w stosunku do przynajmniej jednej z wyznaczonych linii zabudowy;
3)powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4)intensywnos$¢ zabudowy — nie wigkszg niz 2,0, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych nie wigksza niz 1,6;

5)wysokos¢ zabudowy:

a)budynkow ustugowych — nie wicksza niz 4 kondygnacje nadziemne i nie
wigkszg niz 16,0 m,

b)budynkéw handlowych targowiska miejskiego — nie wigksza niz 5,0 m i
nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna,

c)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m,

d)ogrodkow gastronomicznych — nie wieksza niz 3,0 m,

e)pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie wigksza niz 16,0 m;
6)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

7)dachy ptaskie lub strome;

8)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie
mniejszg niz 1000 m2.

Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych niezwigzanych
z inwestycjami realizowanymi na terenie.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJINEJ

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych 8KDD
oraz 9KDD.

§ 25. Teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku symbolem: 3U - o powierzchni ok. 1041 m?.

zakres ustalenia ust. tres$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
TERENU 1)budynkow ustugowych, w tym budynkéw handlowych;

2)lokali mieszkalnych jako funkcji uzupetiajacej — o tacznej powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku;
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3)zieleni urzadzone;j;

4)urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
5)ciagdéw pieszych i rowerowych;
6)tymczasowych  obiektow budowlanych
gastronomiczne;

7T)stanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w budynki
oraz parkingow dla rowerow.

takich jak - ogrodki

LAD 2. Ustala sig:
PRZESTRZENNY, I)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem,;

ZASADY 2)prostopadty 1 rownolegly kierunek sytuowania $cian budynkéw
KSZTALTOWANIA w stosunku do przynajmniej jednej z wyznaczonych linii zabudowy;
ZABUDOWY ORAZ 3)powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki

WSKAZNIKI budowlane;j;

ZAGOSPODARO- 4)intensywnos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 2,0, przy czym dla kondygnacji

WANIA TERENU nadziemnych nie wigksza niz 1,6;
5)wysoko$¢ zabudowy:
a)budynkow ustugowych — nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 16,0 m,
b)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m,
c)ogrédkéw gastronomicznych — nie wigksza niz 3,0 m,
d)pozostatych obiektow budowlanych z wyltaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie wieksza niz 16,0 m;
6)powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10%
powierzchni dziatki budowlane;j;
7)dachy ptaskie lub strome;
8)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie
mniejsza niz 500 m?.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych niezwigzanych
z inwestycjami realizowanymi na terenie.

4. W zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na czgsci
terenu obowigzuje ograniczona ochrona konserwatorska stanowisk
archeologicznych W.III, ktorej granice oznaczono na rysunku.

ZASADY OBSLUGI 5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej 8KDD oraz

KOMUNIKACYJINEJ

drogi publicznej ul. Ko$cielnej znajdujacej si¢ poza granicami planu.

§ 26. Teren ushug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku symbolem 1US - o powierzchni ok. 7020 m?.

zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
TERENU 1)zieleni urzadzonej;

2)urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3)budowli sportowych i rekreacyjnych;
4)tymczasowych obiektow budowlanych takich jak:
a)nowoczesne pawilony modutowe mieszczace ustugi, w tym handel o
powierzchni sprzedazy jednego lokalu nie wiekszej niz 100 m?,
b)ogrodki gastronomiczne,
c)obiekty i urzadzenia niezbedne do organizacji imprez, w tym imprez
masowych;
5)stanowisk postojowych w formie naziemnej oraz parkingdw dla rowerdéw;
6)ciagow pieszych i rowerowych.

PRZESTRZENNY, 2. Ustala sig:

ZASADY 1)powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do nowoczesnych pawilonow
KSZTALTOWANIA modutowych — nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
ZABUDOWY ORAZ 2)wysokos¢:

WSKAZNIKI a)nowoczesnych pawilonéw modulowych mieszczacych ustugi — nie
ZAGOSPODARO- wickszg niz 4 m,
WANIA TERENU b)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m,
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c)budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 10,0 m,

d)ogrodkow gastronomicznych — nie wieksza niz 3,0 m,

e)pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej — nie wigksza niz 16,0 m;
3)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

4)dachy dowolne;

5)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie
mniejszg niz 3000 m2.

Zakazuje si¢ lokalizacji:

1)budynkow;

2)stanowisk postojowych niezwigzanych z inwestycjami realizowanymi na
terenie.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych 8KDD
oraz 9KDD.

§ 27. Tereny wod powierzchniowych $rodladowych 1ikomunikacji wodnej oznaczone na rysunku
symbolami: IWS/KW - o powierzchni ok. 6473 m? i 2WS/KW - o powierzchni ok. 15729 m?.

zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala sie:
TERENU I)tereny komunikacji wodnej — miedzynarodowej drogi wodnej E-30;
2)mozliwos¢ lokalizacji:
a)przystani rzecznej,
b)obiektow cumowniczych,
c)doméw na wodzie przy terenie 1U, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.
ZASADY 2. Ustala si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw zgodnie z przepisami
ZAGOSPODARO- odrebnymi.
WANIA TERENU
ZASADY OBSLUGI 3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ladu z przyleglych drog publicznych
KOMUNIKACYJNEJ 3KDD, 5KDD oraz z przylegtych publicznych ciaggow pieszo-rowerowych

1KX, 2KX, 3KX oraz teren 1U.

§ 28. Teren komunikacji samochodowej oznaczony na rysunku symbolem 1KS — o powierzchni ok.

6563 m?.
zaKres ustalenia ust. tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
TERENU 1)stanowisk postojowych naziemnych dla samochodéw osobowych;
2)parkingow dla rowerow;
3)budynkow parkingdw wielopoziomowych.
PRZESTRZENNY, 2. Ustala sig¢:

ZASADY I)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem,;
KSZTALTOWANIA 2)powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki
ZABUDOWY ORAZ budowlanej;

WSKAZNIKI 3)intensywnos¢ zabudowy — nie wieksza niz 3,0, przy czym dla kondygnacji
ZAGOSPODARO- nadziemnych nie wigksza niz 2,5
WANIA TERENU 4)wysokos¢ zabudowy:

a)budynkow parkingéw wielopoziomowych dla samochodéw osobowych —
nie wigksza niz 16,0 m,

b)pozostatych obiektow budowlanych z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — nie wigksza niz 16,0 m;
S)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

6)dachy ptaskie lub strome;

7)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie
mniejszg niz 3000 m2.
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3. Zakazuje si¢ lokalizacji otwartych elewacji budynkoéw parkingow
wielopoziomowych od strony potnocnej wzdhuz granicy obszaru objetego
planem.

4, W zakresie ochrony konserwatorskiej istniejacych fragmentéw murdéw

miejskich obowigzuje uporzadkowanie i zagospodarowanie terenow
przymurnych pozwalajace na ekspozycje zabytku w przylegajacym pasie
terenu o szerokosci co najmniej 4,0 m.

§ 29. Teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku symbolem 1KDL — o powierzchni ok.

2464 m?.

zakres ustalenia

ust.

tres¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE
TERENU

1.

Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy lokalne;j.
1)w ladowym pasie drogowym,;
2)w pasie drogowym na moscie nad rzeka Odra.

ZASADY
ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU

Ustala si¢:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem:

a)od 13,0 — do 22,0 w ladowym pasie drogowym w ramach istniejacego
podziatu geodezyjnego,

b)10,0 m na odcinku mostu nad rzekg Odra;

2)zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a)w ramach ladowego pasa drogowego — jezdnia 2x1 o szerokos$ci min. 6,0,
chodnik obustronny, skarpy, nasypy oraz przejscie piesze i rowerowe pod
jezdnig wzdtuz nabrzeza rzeki Odry,

b)w ramach pasa drogowego na moscie nad rzeka Odrg — jezdnia 1x2 i
chodnik obustronny;

3)zachowanie formy mostu nad rzekg Odra, z dopuszczeniem niezbgdnych
robot budowlanych zwigzanych z jego konserwacja i wlasciwym
funkcjonowaniem.

Zakazuje sie lokalizacji:
1)stanowisk postojowych;
2)nowych zjazdow.

§ 30. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 1KDD — o powierzchni

ok. 2827 m2.
zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
TERENU
ZASADY 2 Ustala sig:
ZAGOSPODARO- 1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,0 m — do 14,5 m w ramach
WANIA TERENU istniejacego podziatu geodezyjnego zgodnie z rysunkiem, z poszerzeniem na
$cigcie narozne;
2)zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi:
jezdnia 1x2 o szerokosci min. 6,0 m, chodnik obustronny o szeroko$ci min.
2,0 m.
3. Dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lokalizacj¢ dodatkowych,

niewymaganych przepisami elementéw zagospodarowania pasa drogowego:
1)stanowisk postojowych;

2)drég rowerowych;

3)parkingéw dla rowerdw;

4)obiektéw komunikacji publiczne;j.

§ 31. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 2KDD — o powierzchni

ok. 858 m?.
zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
TERENU
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ZASADY
ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU

Ustala sig¢:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 13,0 m — do 14,0 m w ramach
istniejacego podzialu geodezyjnego zgodnie z rysunkiem;
2)zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi:
jezdnia 1x2 o szerokos$ci min. 6,0 m, chodnik obustronny o szeroko$ci min.
2,0 m.

Dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lokalizacje dodatkowych,
niewymaganych przepisami elementéw zagospodarowania pasa drogowego:
1)stanowisk postojowych;

2)drog rowerowych;

3)parkingéw dla rowerdw;

4)obiektow komunikacji publiczne;.

§ 32. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 3KDD — o powierzchni

ok. 5089 m?.
zakres ustalenia ust. tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
TERENU
ZASADY 2 Ustala sig¢:
ZAGOSPODARO- 1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 14,0 m — do 25,5 m
WANIA TERENU z poszerzeniem na zatoke parkingowa i plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem;
2)zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi:
jezdnia 1x2 o szerokosci min. 6,0 m, chodnik obustronny o szeroko$ci min.
2,0 m.
3. Dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lokalizacj¢ dodatkowych,

niewymaganych przepisami elementéw zagospodarowania pasa drogowego:
1)stanowisk postojowych;

2)drog rowerowych;

3)parkingéw dla rowerdw;

4)obiektéw komunikacji publiczne;j.

§ 33. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 4KDD — o powierzchni

ok. 729 m?.
zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
TERENU
ZASADY 2 Ustala sig:
ZAGOSPODARO- 1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15,0 m — do 16,5 m w ramach
WANIA TERENU istniejacego podziatu geodezyjnego zgodnie z rysunkiem;
2)zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi:
jezdnia 1x2 o szerokosci min. 6,0 m, chodnik obustronny o szeroko$ci min.
2,0 m.
3. Dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lokalizacje dodatkowych,

niewymaganych przepisami elementéw zagospodarowania pasa drogowego:
1)stanowisk postojowych;

2)drog rowerowych;

3)parkingéw dla rowerdw;

4)obiektow komunikacji publiczne;.

§ 34. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem SKDD — o powierzchni

ok. 3544 m?2.
zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
TERENU
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ZASADY
ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU

Ustala sig¢:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15,9 m — do 17,5 m w ramach
istniejacego podziatu geodezyjnego zgodnie z rysunkiem z poszerzeniem na
place do zawracania;

2)zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi:
jezdnia 1x2 o szerokos$ci min. 6,0 m, chodnik obustronny o szerokosci min.
2,0 m.

Dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lokalizacj¢ dodatkowych,
niewymaganych przepisami elementéw zagospodarowania pasa drogowego:
1)stanowisk postojowych;

2)drég rowerowych;

3)parkingdéw dla rowerdw;

4)obiektéw komunikacji publiczne;j.

§ 35. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 6KDD — o powierzchni

ok. 918 m?.
zakres ustalenia ust. tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
TERENU
ZASADY 2 Ustala sig:
ZAGOSPODARO- 1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 16,0 m w ramach istniejacego
WANIA TERENU podziatu geodezyjnego zgodnie z rysunkiem;
2)zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi:
jezdnia 1x2 o szerokosci min. 6,0 m, chodnik obustronny o szeroko$ci min.
2,0 m.
3. Dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lokalizacj¢ dodatkowych,

niewymaganych przepisami elementéw zagospodarowania pasa drogowego:
1)stanowisk postojowych;

2)drog rowerowych;

3)parkingéw dla rowerdw;

4)obiektéw komunikacji publiczne;j.

§ 36. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 7KDD — o powierzchni

ok. 2790 m2.
zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
TERENU
ZASADY 2 Ustala sig:
ZAGOSPODARO- 1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,5 m — do 30,0 m w ramach
WANIA TERENU istniejacego podziatu geodezyjnego zgodnie z rysunkiem;
2)zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi:
jezdnia 1x2 o szerokosci min. 6,0 m, chodnik obustronny o szeroko$ci min.
2,0 m.
3. Dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lokalizacje dodatkowych,

niewymaganych przepisami elementéw zagospodarowania pasa drogowego:
1)stanowisk postojowych;

2)drog rowerowych;

3)parkingéw dla rowerdw;

4)obiektow komunikacji publiczne;.

§ 37. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 8KDD — o powierzchni

ok. 2339 m2.
zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
TERENU
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ZASADY
ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU

Ustala sig¢:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m z poszerzeniem na $cigcia
narozne oraz plac do zawracania o wymiarach 20,0 m x 20,0 m zgodnie z
rysunkiem;

2)zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi:
jezdnia 1x2 o szerokos$ci min. 6,0 m, chodnik obustronny o szerokosci min.
2,0 m.

Dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lokalizacj¢ dodatkowych,
niewymaganych przepisami elementéw zagospodarowania pasa drogowego:
1)stanowisk postojowych;

2)drég rowerowych;

3)parkingdéw dla rowerdw;

4)obiektéw komunikacji publiczne;j.

§ 38. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 9KDD — o powierzchni

ok. 1204 m?.
zakres ustalenia ust. tresé ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
TERENU
ZASADY 2 Ustala sig:
ZAGOSPODARO- 1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem na $cigcia
WANIA TERENU narozne 5,0 m x 5,0 m zgodnie z rysunkiem;
2)zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi:
jezdnia 1x2 o szerokosci min. 5,0 m, chodnik obustronny o szerokosci 2,0
m.
3. Dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lokalizacj¢ dodatkowych,

niewymaganych przepisami elementéw zagospodarowania pasa drogowego:
1)stanowisk postojowych;

2)$ciezek rowerowych;

3)parkingéw dla rowerdw;

4)obiektéw komunikacji publiczne;j.

§ 39. Teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego oznaczony na rysunku symbolem 1KX — o powierzchni

ok. 1760 m?.
zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego z mozliwoscia
TERENU lokalizacji:
1)chodnikow;
2)drog rowerowych;
3)bulwardéw nadrzecznych;
4)parkingow dla rowerow;
5)elementoéw zagospodarowania zwigzanych z zegluga rzeczna;
6)zieleni urzadzone;j.
ZASADY 2. Ustala sie:
ZAGOSPODARO- 1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 2,0 m do 11,4 m zgodnie z
WANIA TERENU rysunkiem;
2)parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych

1 autobusow.

§ 40. Teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego oznaczony na rysunku symbolem 2KX — o powierzchni

ok. 1928 m?.
zaKres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego z mozliwo$cia
TERENU lokalizacji:
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I)chodnikow;

2)drég rowerowych;

3)bulwaréw nadrzecznych;

4)parkingow dla rowerow;

5)elementoéw zagospodarowania zwigzanych z zegluga rzeczna
6)zieleni urzadzone;.

ZASADY 2 Ustala sig:
ZAGOSPODARO- 1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 2,0 m do 10,4 zgodnie z
WANIA TERENU rysunkiem;
2)parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
1 autobusow.
4. W zakresie ochrony konserwatorskiej istniejacych fragmentdéw muréw

miejskich obowiazuje uporzadkowanie i1 zagospodarowanie terendw
przymurnych pozwalajace na ekspozycje¢ zabytku w przylegajacym pasie
terenu o szerokos$ci co najmniej 4,0 m.

§ 41. Teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego oznaczony na rysunku symbolem 3KX — o powierzchni
ok. 1000 m?2.

zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego z mozliwoscia
TERENU lokalizacji:
1)chodnikow;
2)drog rowerowych;

3)bulwardéw nadrzecznych;

4)parkingow dla rowerow;

5)elementoéw zagospodarowania zwigzanych z zegluga rzeczna
6)zieleni urzadzone;j.

ZASADY 2 Ustala si¢:
ZAGOSPODARO- 1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5,0 m do 22,3 zgodnie z
WANIA TERENU rysunkiem;

2)parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)zagospodarowanie istniejacej zieleni, w tym w szczegdlnosci istniejgcej
zieleni wysokiej;

4)przejazd przez teren w ciggu drogi 8KDD w celu obstugi komunikacyjnej

terenu 1U.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
i autobusow.

4. W zakresie ochrony konserwatorskiej istniejacych fragmentéw murdéw
miejskich:

1)obowigzuje uporzadkowanie i zagospodarowanie terenéow przymurnych
pozwalajace na ekspozycje zabytku w przylegajacym pasie terenu o
szerokosci co najmniej 4,0 m;

2)ustala si¢ przebieg drogi pieszo-rowerowej w ciagu zabytkowych muréw
W miejscu istniejgcej bramy w murze, z zachowaniem istniejacej szerokosci
przejscia w murze.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 42. W granicy obszaru objetego planem traci moc uchwata nr XXXVI/491/01 Rady Miejskiej w Gryfinie
zdnia 15 listopada 2001 roku w sprawie uchwalenia zmian w planie ogo6lnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino — rejon Starego Miasta 1 oraz uchwata nr XXXVI1/492/01 Rady Miejskiej
w Gryfinie z dnia 15 listopada 2001 roku w sprawie uchwalenia zmian w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino — rejon Starego Miasta 2.

§ 43. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.
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§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY

Piotr Romanicz
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

OBSZAR PIERZEI

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES STAREGO MIASTA
(REJESTR ZABYTKOW NR 73 z 29-10-1955)

STREFA "A" PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
- GRANICA TERENU STAREGO MIASTA
(REJESTR ZABYTKOW NR 73 z 29-10-1955)

STEFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ W.1II

OBWAROWANIA MIEJSKIE, FRAGMENTY MUROW .
- POLtUDNIOWY ODCINEK OD KOSCIELNEJ DO NABRZEZA
(NR DEC. 325 Z 12-09-1958)

ISTNIEJACY BUDYNEK STAREGO SPICHLERZA

GRANICA OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO DOLINY DOLNEJ ODRY
GRANICA OBSZARU NATURA 2000- DOLINA DOLNEJ ODRY PLB320003
GRANICA OBSZARU NATURA 2000- DOLNA ODRA PLH320037
MIEJSCE PLANOWANEGO PRZEJSCIA PRZEZ MURY MIEJSKIE

PLANOWANA DOMINANTA URBANISTYCZNA

GRANICA OBSZARU SZCZEGC')LN[EGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

GRANICA OBSZARU SZCZEGC')LN,EGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

GRANICA OBSZARU ORGANIZACII IMPREZ MASOWYCH

OBSZARY ZABUDOWY, NA KTORYCH WYSTEPUJA OBSZARY
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
LUB ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ W PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
TERENY ZABUDOWY UStUGOWE]

TEREN ZABUDOWY UStUG SPORTU | REKREACII

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
| KOMUNIKACJI WODNE!J

TEREN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWE!

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE)
TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZO-ROWEROWYCH

“,lI @ 3

o ] LT o Y

f E 245 3 LEOTTmmd [ o e

8 ) i 12 as . I e ——

22376
w

e

4] ] .
-:h

10

KDL

—_ | 2 g

gy

. (5;?"1 M

—
o
T

Id: 98EFO0F40-D451-4E2A-84A2-A949C2E1BACS. Podpisany

Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/336/21

Rady Migjskiej w Gryfinie
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gryfinie

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

w Gryfinie rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska

L | Skladajacy Tres$¢ uwagi Ustalenia | Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie Uwagi
p uwage projektu Burmistrza w Rady Miejskiej
planu dla sprawie w Gryfinie
nieruchom rozpatrzenia zalacznik do
osci, ktorej uwagi uchwaly Nr
dotyczy XLII1/336/21 z
uwaga dnia 25
listopada 2021
r.
uwzgle | nieuwz | uwzgle | nieuwz
dniona | gledni | dniona | gledni
ona ona
1. Osoba 1. Sktadajacy uwage stwierdza, ze zapisy zapisy Kwestia normatywu parkingowego byla
fizyczna | planu sg sprzeczne z dokumentem Gminy | dotyczace szeroko dyskutowana na Komisji
pod nazwa ,,Dobre Konsultacje, Dobry | normatywu Urbanistyczno-Architektonicznej, m. in. ktorej
Plan". Z dokumentu wynika (poz.14), ze | parkingowe postulatem byto zmniegjszenie
projekt uwzgledni konieczno$¢ go zaproponowanych wskaznikéw po to, aby byto
przeciwdziatania  deficytowi  miejsc | §13 ust. 1 realne powstanie zabudowy na terenach
postojowych w centrum. Plan nie tylko X kwartalow nadodrzanskich. Zalozenie 2 miejsc
nie uwzglednia tego postulatu, ale parkingowych na 1 lokal mieszkalny w strefie
poglebia problem. Zatozenie, ze jedno srodmiejskiej wykluczatoby mozliwosé
miejsce na dwa mieszkania zaspokoi zabudowy tego terenu przy jednoczesnym
potrzeby witascicieli terendw na miejsca braku  mozliwosci  realizacji  parkingu
postojowe jest bledne. Przyjecie 1 podziemnego z uwagi na nickorzystne warunki
miejsca postojowego na 100 m? ustug jest gruntowo wodne.
oderwane od realiéw zycia.
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2. Biorac powyzsze pod uwagg, plan
lamie przepisy art. 7 ustawy o
samorzadzie gminnym. Zapewnienie
odpowiedniej liczby miejsc postojowych
to obowiazek Gminy. Przewidujac
zabudowe¢ kwartatdbw pozbawia ona
mozliwosci  parkowania samochodow
nalezacych do mieszkancow okolicznych
blokow 1 jeszcze poglebia deficyt miejsc
postojowych. Nowa zabudowa, przy
przyjetych  wskaznikach, wygeneruje
zapotrzebowanie na dodatkowe miejsca.
Gmina poprzez uchwalenie planu w
obecnym  ksztalcie = pozbawi  si¢
mozliwosci  uregulowania problemow
zwigzanych z drastycznym deficytem
miejsc postojowych w §rodmiesciu.

zapisy
dotyczace
normatywu
parkingowe
20
§13 ust. 1

Miejsce lokalizacji terenu KS bylo rowniez
szeroko dyskutowane na etapie opiniowania
projektu planu. Ustalenia zostaty
zmodyfikowane poprzez dodanie powierzchni
zabudowy i intensywno$ci zabudowy, ktore
beda umozliwiaty w kondygnacjach
nadziemnych realizacje ok. 420 miejsc
parkingowych. Oprocz miejsc parkingowych w
budynku bedzie mozna zrealizowa¢ miejsca
parkingowe naziemne w liczbie ok.  130.
Razem mozliwa jest realizacja ok. 550 miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych.
Taki obiekt bedzie mogt funkcjonowaé réwniez
jako ustuga za optatg

3. Plan jest proba obej$cia przepisow
ustawy o ochronie zabytkow. Teren
objety planem ujety jest w rejestrze
zabytkow. Obowigzuje na nim zwarta
(obrzezna) zabudowa kwartalna.
Przyjecie, ze intensywno$¢ zabudowy
moze wynosi¢ nawet zero, powoduje, ze
taka zabudowa staje si¢ fikcja. Dziwi
takie podejscie do zabytkow. Jest catkiem
odmienne w  przypadku  gruntow
nalezacych do oséb fizycznych. Rejestr
zabytko6w oznacza bardziej restrykcyjng
ochrone niz ewidencja zabytkow. A w
przypadku terenow prywatnych,
znajdujacych si¢ w ewidencji, narzuca si¢
bezwzgledny nakaz zabudowy obrzezne;j.
W przypadku rejestru od tej zasady
odstepuje si¢, gdyz dotyczy terendow
gminnych. Jest to przyktad
niekonsekwencji i, po raz kolejny, jawnej

zapisy

dotyczace

intensywnos
ci

zabudowy —

ustalenia
szczegblow

e dla

poszczegdln
ych terendéw

Intensywnos$¢ zabudowy jest na poziomie 0
dlatego, ze dopuszcza si¢ rowniez brak
zabudowy na tym terenie. Zapis nie jest bltedny
ani dyskryminujacy. Nie jest tez naruszeniem
przepisow o ochronie zabytkow — projekt zostat
uzgodniony z WWKZ.
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dyskryminacji prywatnej wlasnosci.

4. Plan (np. §16 ust. 3 pkt.l) jest zapisy Cytowany przez skladajacego uwage przepis
sprzeczny z treScig znowelizowanego w | dotyczace nie odnosi si¢ do zakazu lokalizacji ogrodzen,
lutym tego roku prawa budowlanego — z | grodzenia ale do robot budowlanych ktére nie wymagaja
art. 29 ust. 2. Nie wolno zabroni¢ nikomu terenu — pozwolenia na budowg.
grodzenia swoich terenow. ustalenia
szczegblow
e dla
poszczegdln
ych terendw
2. Osoba Sktadajacy uwage wnosi o uwzglednienie | 3U - teren Z uwagi na wymog zgodno$ci ustalen
fizyczna w miejscowym planie zagospodarowania | zabudowy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino, | ustugowej przestrzennego  ze studium uwarunkowan
mozliwosci budowy/ rozbudowy: i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
- budynku ustlugowo - mieszkalnego; gminy  Gryfino, nie mozna  okresli¢
- pierwsza kondygnacja (parter) - ustugi; przeznaczenia  mieszkalno-ustugowego na
- pozostate kondygnacje + poddasze - przedmiotowym  terenie. Zmiany mozna
cze$¢ mieszkalna; dokona¢ jedynie w zakresie parametrow i
dach - poddasze dwuspadowe lub dopuszczen w ustaleniach szczegolowych dla
czterospadowe, kat nachylenia polaci terenu zabudowy ustugowej, co przejawilo sie
30°- 45°. w ustaleniu mozliwosci lokalizacji lokali
mieszkalnych jako funkcji uzupetniajacej - o
tacznej powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz
40% powierzchni uzytkowej budynku.
3. Osoba Sktadajacy uwage wnosi o : teren drogi Korekta granic kwartalu wynikata z opinii
prawna 1. Zmiang przebiegu drogi 7KDD w | publicznej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
sposob, jaki jest w obowigzujacym klasy ktéra  zawnioskowala o  przywrdcenie
MPZP, dzigki czemu uniknie si¢ | dojazdowej historycznego ksztaltu kwartatu 4Up.
koniecznosci przebudowy odcinka ulicy | 7KDD —ul.
Energetykow 1 ul. Baltyckiej oraz | Energetykd
infrastruktury, ktéora w obecnym stanie W

znajduje si¢ w pasie drogowym tych ulic
lub przylega do niego. Nie bedzie
rowniez konieczno$ci zajecia terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zlokalizowanej na wschod od granicy
zmiany planu.
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2. Zmiang obszaru funkcjonalnego 2Up,
tak by odpowiadal istniejagcemu juz
zagospodarowaniu  terenu  nabrzeza:
ciggoéw komunikacyjnych oraz zieleni
urzadzonej zrealizowanych przez Gming
Gryfino w ramach projektu budowy
nabrzeza  miejskiego w  Gryfinie
(propozycja alternatywnego wydzielenia
funkcjonalnego 2Up w zalgczeniu).

teren
zabudowy
ushugowe;j
w
przestrzeni
publicznej —
2Up

Granice terenu odzwierciedlaja granica dziatki
214/16.

3. W jednostce 5Up wprowadzenie
funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzyszeniem ushug
lub przynajmniej funkcji uslugowej z
dopuszczeniem funkcji  zamieszkania
zbiorowego.

teren
zabudowy
ustugowej
w
przestrzeni
publicznej —
5Up

Powierzchnia terenu 5Up to 357 m? - a
zalozona powierzchnia zabudowy to 107 m?2.
Nie jest zasadne projektowanie tutaj terenu
mieszkaniowego, tym bardziej, ze kontynuacja
zabudowy z terenem przyleglym nie jest
mozliwa, z uwagi na istniejagcy tam blok
mieszkalny.

4. Usunigcie z czgsci tekstowej projektu
planu w § 26 ust. 3 pkt. 2, w § 23 ust. 3
oraz w§ 24 ust. 3 zakazu lokalizacji
stanowisk postojowych niezwigzanych
z inwestycjami realizowanymi na terenie.
Rozwigzanie takie daje szanse na
wprowadzenie na terenach U i US
dodatkowych miejsc postojowych,
niezwigzanych z inwestycjami na tych
terenach, co daje szanse na zwigkszenie
og6lnej liczby miejsc  postojowych
w granicach zmiany planu.

tereny
zabudowy
ushugowej -

1U, 2U;
teren ustug

sportu i
rekreacji -

1US

Zakaz jest stuszny. Planowane sa osobne tereny
parkingow, ktore beda stanowily wystarczajace
zaplecze

4. Osoba Sktadajacy uwage wnosi o : teren drogi Nie planuje si¢ korekty przebiegu drogi 8KDD,
prawna 1. Zmiang przebiegu drogi 8KDD tak by | publicznej poniewaz jej korekta skutkowataby

jej przebieg oraz zawrotnica nie klasy poszerzeniem terenu US w celu adaptacji

wchodzity w  nieruchomo$¢  223/6 | dojazdowe;j budynku znajdujacego si¢ na dzialce 223/6 na

powodujac koniecznos¢ rozbiorki | — 8KDD; funkcje sportu i rekreacji. Nie planuje si¢

istniejacego ~ budynku  ustugowego. | teren ustug wprowadzenia mozliwosci lokalizacji

Propozycja zmiany przebiegu drogi sportu i budynkéw z uwagi na  specyficzne

przedstawia zalacznik graficzny do | rekreacji - zagospodarowanie tego terenu z uwagi na

niniejszego pisma; 1US wystepowanie szczegblnych obszarow
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2. W jednostce 1US dopuszczeniu
zabudowy na granicy dziatki

3. Wprowadzeniu dla dz. 223/6
nastepujacych parametrow ksztattujgcych
zabudowe:

a) pow. zabudowy - 60-80%

b) pow. biologicznie czynna - do 10%

c¢) minimalnej powierzchni dziatki -
500m?

4. Dopuszczenie wyznaczenia migjsc
postojowych na potrzeby realizowanej
inwestycji  poza  obszarem  dziatki
budowlanej, ale na tym samym terenie
funkcjonalnym Iub na terenach drog
obstugujacych nieruchomos¢.

zagrozenia powodzig. Zgodnie z art. 35 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,, Tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq
by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny
sposob ich tymczasowego
zagospodarowania’”.

Nie planuje si¢ wprowadzenia mozliwosci
lokalizacji  budynkow, zapis jest wigc
bezzasadny.

Teren US znajduje si¢ w przewazajacej czesci
na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
i jego zagospodarowanie byto przedmiotem
uzgodnien z Wodami Polskimi. Zatozeniem
projektu jest zagospodarowanie tego terenu
jako catosci. Docelowo planuje si¢ rezygnacje¢ z
budynkéw na rzecz tymczasowych obiektow
budowlanych z uwagi wilasnie na to
ograniczenie zagospodarowania. Nie planuje
si¢ zatem wprowadzania parametrow dla
budynkéw ani wyznaczania linii zabudowy na
tym terenie.

Nie planuje si¢ wprowadzania takich ustalen.

5. Osoba
fizyczna

Sktadajacy uwage wnosi o lokalizacje
targowiska na kwaterze oznaczone] w
planie jako 1KS oraz na kwaterze 3U.
Skladajacy uwage sprzeciwia sie, aby
ulokowa¢ targowisko w kwaterze 2U -
jest to kwatera najmniej atrakcyjna,
zastonigta  przez  obecny  market

2U - teren
zabudowy
ustugowej

Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Tereny,
ktorych  przeznaczenie  plan  miejscowy
zmienia, mogq byc wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposob ich tymczasowego
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Biedronka i z pewnoscig lokalizacja w
tym terenie targowiska zakonczy si¢ jego
upadkiem. Ponadto pozbawi wtascicieli
tych terenéw ich  wlasnosci. Do
lokalizacji celow publicznych takich jak
targowisko miejskie Gmina powinna
wykorzystywaé swoje tereny. Ponadto nie
zgadza si¢, aby na targowisku miejskim
zastosowana zostala jednakowa forma
architektoniczna budynkéw ze wzgledu
na r6znorodnos¢ sprzedawanego
asortymentu na targowiskach.

zagospodarowania”.

Dopoki nie zaczng si¢ inwestycje na terenie
elementarnym, na ktéorym znajduje si¢
targowisko,  plan  zaklada  mozliwo$¢
utrzymania lokalizacji 1 obecnej funkcji
targowiska.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII1/336/21
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 25 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Gryfinie

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora bytyby
finansowane z budzetu gminy, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) Finansowanie inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 bedzie odbywac sie poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy,
b) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

- dotacji unijnych,

- dotacji samorzadu wojewodztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

- kredytow 1 pozyczek bankowych,

- innych $rodkéw zewnetrznych.

c) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym Ilub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLIII/336/21
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 25 listopada 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne, oktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino, w obregbie 3 miasta Gryfino - Gryfino Nabrzeze, dostepne sa
pod adresem:

https://www.bip.gryfino.pl/chapter 110549.asp?soid=E74FD111FOEE430D9F561494BDB90867
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UZASADNIENIE

wynikajgce z art.15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino, w obrebie 3 miasta
Gryfino — Gryfino Nabrzeze”

1. Uchwala inicjujaca.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino, w obrebie 3 miasta Gryfino —
Gryfino Nabrzeze zostal zainicjowany Uchwalg Nr XL/351/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 19
grudnia 2013 r. w celu ustalenia przeznaczenia i okreslenia sposobu zagospodarowania terenow Nabrzeza
rzeki Odry w Gryfinie. Zgodnie =zart.3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) ksztalttowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wlasnych gminy.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino” — Gryfino zatwierdzonego uchwatg XL/314/21z dnia 26 sierpnia 2021 r. obszar
objety obszarem opracowania miejscowego planu obejmuje teren oznaczony w studium symbolami:

e SMU - tereny wielofunkcyjnego srodmiescia (w zabudowie srodmiejskiej);
Obszar wielofunkcyjnego $rédmiescia o dominujacych funkcjach mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
ustugowej (UP; U; UK) oraz towarzyszacej zieleni urzadzonej (ZP), obejmujgcy zabytkowy uktad
urbanistyczny Gryfina z zachowang historyczng siatkg ulic wraz z nabrzezem, czg$¢ kwartatow przylegtych
(czes¢ tzw. Przedmiescia Szczecinskiego) oraz tereny zieleni parkowej i skwery okalajace wzdtuz murow
obronnych.

e U - tereny zabudowy ustugowej oraz ustugowej z towarzyszacg funkcjg mieszkaniowa;
Tereny istniejacego i planowanego zagospodarowania i zabudowy ustugowej zlokalizowanej w zespotach
skupiajacych szeroki wachlarz uslug oraz w rozproszeniu jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;,
produkcyjnej i innej.

e US — tereny sportu i rekreacji (stadiony, boiska, place gier i zabaw, obiekty kubaturowe);
Tereny istniejacego i planowanego zagospodarowania oraz zabudowy na potrzeby sportu i rekreacji
rozlokowane na calym obszarze gminy, w miesScie Gryfino i w miejscowosciach wiejskich gminy lub w ich
bezposrednim otoczeniu, jako obiekty lokalizacji boisk, placow do gier, placow zabaw wraz z zabudowg i
infrastrukturg towarzyszaca lub wytacznie zabudowy o tej funkc;ji.

e UMN.1 — tereny zabudowy ustugowej (U), takze z towarzyszaca zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinng (U, MN)

Tereny istniejacego i planowanego zagospodarowania i zabudowy ustugowej zlokalizowanej w zespotach
skupiajacych szeroki wachlarz uslug oraz w rozproszeniu jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;,
produkcyjnej i innej. Tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach
miasta i na obszarach wskazanych do wlaczenia do granic miasta. Zabudowa zlokalizowana wzdtuz
gtownych ciaggéw komunikacyjnych (w czeéci przed i powojenna) oraz na terenach nowych osiedli
wyksztalconych w drugiej potowie XX i na poczatku XXI wieku. W zabudowie towarzyszace i
uzupetniajace ustugi obstugi mieszkancow, ustugi rzemiosta i drobnej wytworczosci.

e KS — tereny obstugi komunikacji;
Tereny i1 zagospodarowanie zwigzane z obstuga §rodkow transportu wraz z ustugami towarzyszacymi.

3. Uwarunkowania planistyczne i przestanki do opracowania niniejszego dokumentu.
Na obszarze objetym opracowaniem niniejszego planu obowigzuja dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:
e Uchwata Nr XXXVI1/491/01 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 15 listopada 2001 r. w sprawie
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uchwalenia zmiany w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - rejon
Starego Miasta 1,

e Uchwata Nr XXXVI1/492/01 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 15 listopada 2001 r. w sprawie
uchwalenia zmiany w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - rejon
Starego Miasta 2.

Powyzsze dokumenty obowiazuja od 20 lat. Zgodnie z zawartymi w nich zapisami, na tym terenie
planowane jest odtworzenie kwartaldéw zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w
parterach budynkow. Istnieje tez wymodg realizacji miejsc parkingowych w garazach podziemnych.
Zatozona forma i gestos¢ zabudowy, przy jednoczesnej konieczno$ci zapewnienia potrzeb parkingowych
powoduje, ze przy obecnych zapisach nie mozna unikngé budowy parkingéw podziemnych co ogranicza
oplacalno$¢ przedsigwzigcia, a nawet jego wykonalno$¢. Do tej pory nie zostaly zrealizowane zadne z
planowanych obiektéw. W zwigzku z tym, problemem projektu planu byto rozwigzanie kwestii parkowania
pojazdow osobowych w okreslonym normatywie parkingowym. Wzicto réwniez pod uwage kwestie
parkowania rowerow.

Obszar opracowania planu stanowi jedno z najatrakcyjniejszych miejsc w miescie. Jak dotad,
pomimo licznych inwestycji na samym nabrzezu rzeki Odry a takze ciggdw pieszych, rowerowych,
czgsciowo infrastruktury parkingowej — miejsce to nadal nie tetni zyciem.

W trosce o ozywienie przestrzeni miejskiej nabrzeza, Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino w ramach
programu ,,Dobre konsultacje — dobry plan” postanowit zaangazowa¢ mieszkancow miasta w dialog
dotyczacy wzajemnych potrzeb, wizji, oczekiwan rozwoju tego fragmentu miasta. Zorganizowano spotkania
i warsztaty, gdzie mieszkancy mogli przedstawi¢ swoje postulaty. Ich wspolnym mianownikiem stata si¢
potrzeba ozywienia przestrzeni poprzez lokalizacj¢ réznego rodzaju punktéw gastronomicznych, placéw
zabaw dla dzieci, sitowni zewngtrznych, przystani rzecznej — a wiec potrzeba miejsca spotkan. Wychodzac z
tego punktu, samorzad planuje na tym terenie realizacj¢ obiektow z zakresu kultury — tj. sala widowiskowa,
dom kultury, muzeum interaktywne, itd.

Jak dotad, planowane inwestycje z zakresu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie sprawdzity
sie. Stad tez przyczyng powstania niniejszego planu byto rozszerzenie katalogu mozliwych inwestycji w taki
sposob, aby stworzy¢ mozliwosci dla zabudowy szczegblnej - takiej jak np. muzeum, badz tez zaplecza
gastronomicznego i hotelowego dla przystani rzecznej w celu przyciggnigcia nie tylko mieszkancow ale i
turystow, amatorow zeglugi rzecznej itd. Chcac zyska¢ pewnos¢ co do najwiasciwszych finalnych rozwigzan
przestrzennych zaistniata tez potrzeba rozwigzan tymczasowych, ktore pokaza, czy zatozony trend jest
wlasciwy. Takich rozwigzan przy zapisach dotad obowigzujacych plandéw nie mozna bylo uzyskac.

4. Idea i1 zalozenia projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania miasta Gryfino, w obrebie 3
miasta Gryfino — Gryfino Nabrzeze”.

Przed przystgpieniem do sporzadzenia projektu, wykonano szereg analiz przestrzennych dla terenu nie
tylko objetego planem miejscowym, ale i dla obszaru sgsiadujgcego, w tym zabytkowego obszaru starego
miasta. Jako bogaty material pomocniczy poshuzyly liczne opinie i komentarze mieszkancéw miasta, ktore
zebrano w ramach spotkan w programie: ,,Dobre konsultacje — dobry plan”.

Plan odtwarza granice kwartaloéw zabudowy wraz z ciggami komunikacyjnymi. Podziat funkcjonalny
utrzymany jest w podobnym zakresie jak w obowigzujacym planie dla dwoch kwartatdw pomiedzy ulicami
Piastow a 1 Maja — tj. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa. Na terenic 2MW/U
dopuszczono lokalizacje stragandéw np. z produktami regionalnymi ale w nowej odstonie. Obecne tzw.
targowisko miejskie, zostanie przeniesione na teren 2U, ale rowniez w nowej formie architektonicznej. Na
potudnie od ul. Piastow kwartaly przeznaczone sg na zabudowe ustugowa w przestrzeni publicznej. Sg one
dedykowane szczegdlnym inwestycjom i szczegdlnym formom architektonicznym, ktéore mogg by¢ np.
wytonione na podstawie konkursow architektonicznych.

Co do formy zabudowy wprowadzono obszary pierzei wraz z obowigzujacg linia zabudowy, gdzie
wysokos$¢ budynkéw ma by¢ ksztalttowana na poziomie 3-4 kondygnacji na terenach IMW/U, 2MW/U oraz
3Up. Dziatania te majg odtworzy¢ historyczne obrysy kwartatlow. Ich charakter ma réwniez zostaé
podkreslony w brylach budynkéw w postaci odzwierciedlenia historycznych podzialdéw w elewacjach
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budynkow, czy tez w niewielkim zréznicowaniu ich wysokosci oraz w geometrii dachdéw stromych.
W chwili obecnej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem istnieje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, wprawdzie w ramach historycznych kwartatow zabudowy, ale w formie blokéw. Nalezy
stwierdzi¢, ze dominujacg formg zadaszen dla tej czeSci miasta stanowi dach ptaski.

W chwili obecnej, znaczna wigkszos¢ terenu stanowi wiasno$¢ gminng, co daje wigcej mozliwosci
decyzyjnych w sprawie zagospodarowania terenu oraz podejmowanie wigkszej liczby inicjatyw na rzecz
mieszkancow. Ustalenia w zwigzku z tym sg swobodniejsze niz w przypadku obowigzujagcych plandéw
zuwagi na to, aby umozliwi¢ samorzgdowi réznorodne dziatania przestrzenne, w tym np. organizacje¢
imprez masowych. Ponadto, kwartaly oznaczone symbolem Up oraz tereny komunikacji (w tym réwniez
publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych) — dedykowane sg przestrzeniom publicznym.

Tekst uchwaty jest skonstruowany w taki sposob, ze zawiera w poczatkowej czesci tj. §3-§15 ustalenia
ogolne, ktorych przepisy dotyczg catego obszaru objgtego planem miejscowym. Kolejne paragrafy dotycza
juz poszczegdlnych terendw i ustalenia szczegdtowe zapisano w formie tabelarycznej. Kazdy kolejny
paragraf dedykowany jest pojedynczemu terenowi.

Z uwagi na adaptacj¢ istniejacego uktadu komunikacyjnego, ustalenia dotyczace klasyfikacji drog,
zagospodarowania pasa drogowego, dost¢gpnosci komunikacyjnej, sposobu realizacji miejsc parkingowych,
a takze normatywu parkingowego — sg zawarte w §13.

Z uwagi na ztozonos¢ problematyki zagospodarowania starego miasta, podjeto decyzj¢ o dedykowaniu
ustalen dla kazdego terenu podlegajacego zabudowie osobno. Taki sposob zapisu planu utatwia jego
stosowanie. Wowczas wypis z ustalen planu wyglada w taki sposob, ze sktada si¢ z wypisu paragrafow do
§15 wilacznie (czgs¢ ogdlna) wraz z wypisem ustalen paragrafu odnoszacego si¢ do konkretnego terenu oraz
przepisy koncowe. Tak przygotowany wypis wraz z wyrysem zrysunku stanowi calo$¢ przepisu
koniecznego do przygotowania projektu budowlanego.

Rodzaje budynkéw i innych obiektéw budowlanych, opisane sg w kazdym ustepie 1 paragrafow ustalen
szczegdlowych, ktore mozna lokalizowaé na danym terenie to dopuszczalne rodzaje, ktérych realizacja
moze nastapic¢ alternatywnie, a wigc tacznie lub osobno — tj. nie ma zatem wymogu realizacji wszystkich
wymienionych dla danego terenu rodzajow obiektoéw budowlanych.

5. Wymogi wynikajace z art. 15 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, procedura
planistyczna i strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 ze
zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 Nr 164 poz. 1587).

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i1 spoteczne wykonane m.in.
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino”
oraz wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono realizacje wymogow art. 1 ust.
2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu pozwalaja na podkreslenie waloréw architektonicznych
i krajobrazowych terenu, uwzgledniajagc wymogi ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego
w szczegblnosci poprzez zaprojektowane parametry i gabaryty budynkéw uwzgledniajace skale miasta
Gryfina. Projektujac przeznaczenie terenow brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony potrzeb i
praw mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow nadrzednych, w tym potrzeb w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Przedmiotowy plan reguluje kwestic obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendw,
a jednocze$nie w kwestii przeznaczenia terendw pozostawia w znacznej mierze stan istniejgcy — dokonano
zmian regulacyjnych, czy tez korekt linii rozgraniczajacych niektorych terenow 1 linii zabudowy.
Sprecyzowano tez w szczegdélowy 1 adekwatny do obowigzujacych przepisow prawa zasady
zagospodarowania terenéw inwestycyjnych. Ponadto, zawarto ustalenia zwigzane z ochrong zabytkéw
srodmieScia oraz S$rodowiska przyrodniczego, ktore pozwolg na utrzymanie warto$ci kulturowych
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i przyrodniczych na obszarze obj¢tym opracowaniem. Sprecyzowano rowniez zasady zagospodarowania
tymczasowego oraz obstugi systemdéw infrastruktury technicznej. Wszystkie powyzsze aspekty, sa istotne
dla zapewnienia tadu przestrzennego tej czesci terenu.

Istotnym ograniczeniem zagospodarowania obszaru obje¢tego planem jest wystepowanie obszarow
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%). W zapisach panu okreslono szereg
ograniczen wynikajacych z tego faktu. Mozliwos¢ lokalizacji budynkow ogranicza si¢ zasadniczo tylko do
istniejacych na tych obszarach. Wprowadzono tu tez regulacje zakazujace lokalizacji ustug o szczegolnym
znaczeniu spolecznym. Mozliwa natomiast jest nowa zabudowa tymczasowa.

Analizy §rodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty
wyrazone w sporzadzonej prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Obszar objety planem miejscowym polozony jest na nabrzezu rzeki Odry w centralnej czg$ci
Gryfina przy gléwnych drogach publicznych z dostgpem do transportu publicznego. Wprowadzone zmiany
minimalizujg transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Elementy drég publicznych zostang
zaprojektowane w oparciu o przepisy odrgbne z uwzglednieniem potrzeb mieszkancow i specyfiki obszaru
miasta. Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendow i
zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane bgda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.

Analizy ekonomiczne wykonane zostaty w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego
planu miejscowego. Prognoza ta wykazuje planowane wptywy do budzetu Gminy z tytutu podatkéw od
gruntdow i budynkow oraz ew. zbycia terenéw gminnych na terenach przeznaczonych pod inwestycje.
Koszty za$ generowane bgda glownie przez koniecznos$¢ realizacji nawierzchni niektorych wyznaczonych
drég publicznych, a takze w zwigzku z ewentualng realizacjg inwestycji gminnych.

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U.z2021r., poz. 247 ze zm.), projekty miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko. Burmistrz
Miasta Gryfina uwzglednit i zapewnil realizacje wymogéw art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.).

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino:

1) uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na §rodowisko;

2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;

3) uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkéw realizacji miejscowego planu przy skladaniu wnioskéw, a takze zapewnit
przedmiotowy udzial na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Ponadto, w ramach procedury planistycznej Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino poinformowat
spoteczenstwo w sposob zwyczajowo przyjety oraz na stronach internetowych o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu oraz o wyltozeniu projektu do publicznego wgladu terenéw objetych
przedmiotowym opracowaniem, zapewniajagc tym samym ich udzial w sporzadzeniu przedmiotowego
dokumentu.

Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino zapewnia udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zachowujac jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
poprzez:

- przeprowadzenie procedury okre§lonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, m.in. zamieszczajac ogloszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci skltadania
wnioskOw oraz ogloszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
miejscowego; ztozone wnioski i uwagi podlegly rozpatrzeniu; przeprowadzono réowniez dyskusje
publiczng dotyczaca projektu miejscowego planu;

- przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, poszerzajac
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odpowiednio ogloszenia i obwieszczenia o wymogi niniejszej ustawy; w tym trybie nie ztozono
wnioskOw ani uwag.

Projekt planu jest zgodny z wynikami poprzedniej, przedstawionej radnym, oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino oraz miejscowych
planbw  zagospodarowania  przestrzennego. Aktualnie  realizujac  obowigzek  wynikajacy
z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnosci planow miejscowych i studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy Burmistrz przedlozyt do
zaopiniowania gminnej komisji urbanistyczno — architektonicznej. W biezacym roku, na podstawie
art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy, przewidywane jest podjecie uchwaly w sprawie aktualno$ci studium
i planow miejscowych.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu s3 zgodne z obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino”.
Zasadniczym celem planu jest systemowe uregulowanie zasad zabudowy i1 zagospodarowania terenu w
najcenniejszym obszarze nabrzeza rzeki Odry w miescie Gryfino, ktére ma wyeliminowac¢ chaotyczny
sposob zabudowy 1 stworzy¢ jasny i przejrzysty katalog ustalen do stosowania przy projektach
budowlanych. W zwigzku z powyzszym, uchwalenie sporzadzonego planu miejscowego, zgodnie
z zakladang intencja, jest zasadne i1 konieczne, zwlaszcza w konteks$cie braku realizacji budynkow
dopuszczonych przez obowigzujgce plany miejscowe i stopniowej degradacji miejsc przeznaczonych do
takiej zabudowy. Konieczne jest ozywienie tej czeSci miasta poprzez racjonalne zagospodarowanie
przestrzeni w oparciu zarowno o mozliwosci finansowe samorzadu jak i oczekiwania mieszkancéw miasta.
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