UCHWALA NR XL/456/98
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 12 lutego 1998 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfino - rejon ul. Czechostowackie;j.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
(Dz. U. Z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z p6zin. zm.) oraz art. 8 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415; zmiany : Dz.U. z 1996r. Nr
106, poz. 496, z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885), a takze uchwaty Nr XXX/330/97
Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 19 marca 1997 r. - Rada Miejska w Gryfinie uchwala co
nastepuje:

DZIAL|
USTALENIA OGOLNE

§1. Uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino
rejon ul. Czechostowackiej.

§2. Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali 1:1000
(dziatki nr 123, 124/3, 124/4 i 128), stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty (zatgcznik -
publikowany w skali 1:2000).

§3. Przedstawione na rysunku planu rozwigzania wykraczajgce poza granice objete zmiang
majg charakter wytycznych do nastepnych opracowan planistycznych w tym rejonie.

DZIAL 1l .
PRZEZNACZENIE TERENOW

§4. 1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MNI
powinien by¢ przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci w
powigzaniu z ogrodnictwem zajmujacym co najmniej 1/3 powierzchni wydzielonej dziatki
budowlane;.

2. Uzupetnieniem funkcji mieszkalnej mogg by¢ obiekty o charakterze ustugowym.

§5. 1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 2. UPR moze
by¢ przeznaczony pod zabudowe rzemiesiniczo-produkcyjng w branzy stolarskie;.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw o charakterze ucigzliwym, pod warunkiem
sporzadzenia przez uprawniong osobe operatu okreslajgcego stopien i zasieg ich
ucigzliwosci, a strefa ucigzliwosci nie moze przekroczy¢ granic terenu.

§6. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 3.UPR moze
byé przeznaczony pod zabudowe rzemiesiniczo-produkcyjng o charakterze nieucigzliwym.

§7. 1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 4.ZI powinien
by¢ przeznaczony na zielen izolacyjna.

2. Dopuszcza sie odstgpienie od urzadzenia zieleni izolacyjnej lub inne urzadzenie zieleni,
pod warunkiem uprzedniej catkowitej eliminacji funkcji mieszkalnej z terenu oznaczonego
symbolem 5.UHG.

§8. 1. Elementarne tereny funkcjonalne oznaczone na rysunku planu symbolami 5.UHG,
6.UHG i 9.UHG powinny by¢ przeznaczone pod zabudowe handlowa.



2. Uzupetnieniem funkcji handlowej moze by¢ mata gastronomia.

3. Dla kazdego elementarnego terenu funkcjonalnego generujgcego ruch samochodowy
nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w granicach tego terenu i
w ilosci catkowicie pokrywajgcej potrzeby w tym zakresie.

4. W okresie 10 lat, w granicach elementarnego terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem 5.UHG, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw mieszkalnych.

5. Dopuszcza sie taczenie elementarnych terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami
3.UPR, 5.UHG i 6.UHG w jeden kompleks produkcyjno-handlowy, pod warunkiem catkowitej
eliminacji funkcji mieszkalnej z terenu oznaczonego symbolem 5.UHG.

§9. 1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 7.UKS moze
byé przeznaczony na stacje paliw z towarzyszgcymi, prostymi ustugami motoryzacyjnymi
(podstawowa diagnostyka, wymiana plynéw eksploatacyjnych, mycie i czyszczenie
samochodow).

2. Laczna pojemno$é zbiornikdw magazynowych nie powinna przekroczyé 500 m®.

3. Uzupetnieniem funkciji stacji paliw moze by¢ handel i mata gastronomia.

§10. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 8.EE powinien
by¢ przeznaczony na lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

DZIAL 11l )
ROZGRANICZENIE TERENOW

§11. 1. Rozgraniczenie elementarnych terenéw funkcjonalnych oznaczono na rysunku planu
linig ciagtg gruba.

2. Rozgraniczenie terenéw publicznych (komunikacyjnych i zieleni) oznaczono na rysunku
planu linig ciggta cienkg z dwoma kropkami.

§12. 1. Geodezyjne wydzielenie terenéw funkcjonalnych symbolami 5.UHG, 6.UHG i 7.UKS
nalezy sporzadzi¢ w oparciu o wschodnig granice dziatki nr 123 (linie rozgraniczajaca ul.
Luzyckiej).

2. Wschodnia linia regulacyjna ulicy KD 01 powinna by¢ réwnolegta do wschodniej granicy
dziatki nr 123 (linii rozgraniczajacej ul. Luzyckiej) i powinna by¢ od tej granicy oddalona na
odlegto$¢ 50m.

3. Kazdy geodezyjny podziat nieruchomosci bedzie wymagat aprobaty administracji
samorzadowej gminy Gryfino w zakresie zgodno$ci z niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

4. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony symbolem 2.UPR obejmuje catg dziatke nr
124/3.

DZIAL IV
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§13. 1. Obszar objety opracowaniem, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolom 1.MNI,
powinien by¢ obstugiwany komunikacyjnie przez ulice dojazdowg oznaczong na rysunku
planu symbolem KD 01.

2. Wjazd na stacje paliw powinien by¢ urzadzony z ul. Czechostowackiej, a wyjazd ze stacji
paliw na ulice wewnetrzng oznaczong symbolem KD 01.

§14. Szerokos¢ ulicy KD 01 w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ 15 m.

2. Szerokos¢ jezdni dwukierunkowej powinna wynosi¢ 6m.

3. Szerokosé¢ poboczy jezdni powinna wynosi¢ 3 m (wschodnie) i 6 m (zachodnie) i powinny
by¢ przeznaczone na:

1) chodnik i zielen przyuliczng (wschodnie),

2) parkingi rownolegle do jezdni, chodnik i zieleh przyuliczng (zachodnie).



§15. Dopuszcza sie wtaczenie potnocnego fragmentu ulicy KD 01 w granice zespolonych
elementarnych terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami 3.UPR, 5.UHG i 6.UHG,
pod warunkiem zachowania stuzebnosci terenu w ciggu tej ulicy na rzecz planowanej
infrastruktury technicznej (przede wszystkim kanalizacji $ciekowej i kanalizacji deszczowej).

§16. Wzdluz podtnocnej granicy elementarnego terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem 7.UKS (stacji paliw) nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu przeznaczong na przejscie
piesze taczace ul. Luzycka z ulicg KD Ol.

DZIAL V
ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§17. 1. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe powinno by¢ zapewnione z miejskiej sieci
wodociggowej planowanej W ciggu ulicy KD 01 i przytaczonej do miejskiej sieci
wodociggowej w ul. tuzyckiej - wedtug rysunku planu.

2. Zaopatrzenie w wode obiektéw powinno byé zapewnione na warunkach kazdorazowo
okreslonych przez Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych W Gryfinie.

§18. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe powinno by¢ zapewnione z hydrantow
ulicznych naziemnych montowanych na sieci wodociggowej w ciggu ulicy KD 01 wedtug
rysunku planu.

§19. 1. Odprowadzenie $ciekdéw bytowych powinno by¢ zapewnione wytacznie do miejskiej
sieci kanalizacji sciekowej - wedtug rysunku planu.

2. Do czasu realizacja kanalizacji sciekowej w ul. Czechostowackiej, na elementarnym
terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem 1.MNI dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow
bytowych do szczelnego zbiornika nieczystosci.

3. Odprowadzenie $ciekéw bytowych z obiektéw powinno byé zapewnione na warunkach
kazdorazowo okreslonych przez Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych w Gryfinie.

4. Po zrealizowaniu kanalizacji sciekowej w ulicy KD 01, z zastrzezeniem ust. 2, istniejace
bez odptywowe zbiorniki nieczystosci ptynnych powinny zosta¢ zlikwidowane, a istniejgce
obiekty dotychczas wykorzystujace te zbiorniki, powinny by¢ przytaczone do miejskiej sieci
kanalizacji sciekowe;j.

§20. 1. Odprowadzenie wod opadowych z dachéw i innych nawierzchni utwardzonych
(przede wszystkim z dojazdoéw i parkingdw) powinno by¢ zapewnione do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej - wedtug rysunku planu.

2. Wody opadowe z miejsc stacji paliw (7.UKS) i z zatoki ulicy KD 01, na ktérych beda
przyjmowane i wydawane produkty naftowe, powinny by¢ odprowadzane za posrednictwem
specjalnej kanalizacji deszczowo-przemystowej wyposazonej w urzgdzenia oczyszczajace.

3. Odprowadzenie wod opadowych z poszczegolnych terenéw elementarnych powinno byé
zapewnione na warunkach kazdorazowo okreslonych przez Przedsiebiorstwo Ustug
Komunalnych w Gryfinie.

§21. W fazie rozwigzan technicznych nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ usytuowania kanalizacji
Sciekowej i kanalizacji deszczowej poza jezdnig ulicy KD Ol.

§22. 1. Zaopatrzenie w energie cieplng powinno by¢ zapewnione z istniejgcej miejskiej sieci
cieplnej na warunkach okreslonych przez Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w Gryfinie.

2. Dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w energie cieplng, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych wykluczajgcych zanieczyszczenie
atmosfery.



§23. 1. Zaopatrzenie w energie elektryczng powinno by¢ zapewnione za posrednictwem sieci
kablowej 0,4 kV z planowanej stacji transformatorowe;.

2. Zasilanie w energie elektryczng obiektow powinno by¢ zapewnione na warunkach
kazdorazowo okreslonych przez Zaktad Energetyczny Szczecin, Rejon Szczecin.

3. Do czasu zastgpienia linig kablowa, napowietrznej linii elektroenergetycznej SN istniejgce;j
w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.UPR, obowigzuje zakaz zabudowy w pasie
szerokosci 16 m wzdtuz osi istniejgcej linii.

4. Istniejgce linie elektroenergetyczne NN (napowietrzne) powinny by¢ zastgpione liniami
kablowymi, a zbedne dla nowego zainwestowania terenu, powinny by¢ zlikwidowane.

§24. Istniejagce napowietrzne linie telekomunikacyjne, kolidujagce z przysziym
zainwestowaniem terenu, powinny by¢ przeniesione i zastgpione liniami kablowymi.

DZIAL VI
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§25. 1. Intensywno$¢ zabudowy dla poszczegdlnych elementarnych terenéw funkcjonalnych
przedstawia ponizsza tabela:

WSKAZMK! INTENSYWNOSCI
POWIERZCHNIA
TERENU [ha) MIMINMALEY | MAKSYMALNY
1.MNI 0,5782 0,15 0,30
2.UPR 0,56816 0,45 1,10
3.UPR | 0,1352 0,60 1,20
4.7) 0,0301 - 2
5.UHG 0,1314 0,50 1,00
8.UHG 0,1500 0,50 1.00
7.UKS 0,3567 0,05 0,30
8.EE 0,0149 . :
9UHG | 0,0619 0,50 1,00
KD 01 0,2062 - :
razem | 22263

2. Istniejgca zielen powinna by¢ zachowana i uzupetniona nowymi nasadzeniami, w tym:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2.UPR powinna byé urzadzona dodatkowa zielen
izolacyjna wzdtuz wschodniej granicy tego terenu - wedtug rysunku planu,

2) na terenie oznaczonym symbolem 7.UKS powinna by¢ urzadzona zieleh izolacyjna wzdtuz
potnocnej granicy — wedtug rysunku planu,

3) w liniach regulacyjnych ulicy KD 01 powinien by¢ zachowany w maksymalnym stopniu
istniejacy zywoptot i uzupetniony w pasie przylegajacym do terenu stacji transformatorowe;j.

§26. 1. Usytuowanie zabudowy od strony ulic (istniejgcych i planowanych) powinno
odpowiadac jednej Z dwdch linii :

1) obowigzujacej linii zabudowy,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. Na elementarnych terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami 8.EE | 9.UHG
dopuszcza sie wycofanie obowigzujacej linii zabudowy poza linie regulacyjng ulicy KD 01 - w
pasie istniejgcego zywoptotu.



3. Na elementarnych terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami 2.UPR, 3.UPR,
5.UHG, 6.UHG, i 9.UHG dopuszcza sie sytuowanie obiektéw na granicy nieruchomosci, pod
warunkiem zastosowania odpowiednich oddzielen przeciwpozarowych.

§27. 1. Wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu najnizej potozonego., terenu do najwyzszej
kalenicy lub attyki, nie powinna przekraczac¢:

1) 10 m — dla zabudowy mieszkaniowej (w granicach elementarnego terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem 1.MNI),

2) 12 m - dla zabudowy ustugowo - przemystowej (w granicach elementarnych terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolami 2.UPR 3.UPR, 5.UHG, 6.UHG i 9. UHG).

2. Ze wzgledu na zagrozenie powodziowe i w zwigzku z tym zagrozenie bezpieczenstwa
ludzi, rzedna posadzki parteru zabudowy nie powinna by¢ nizsza niz 3,3 m npm.

3. Architektura zabudowy ustugowo - przemystowej powinna charakteryzowaé sie
jednorodnymi formami, o duzych, petnych ptaszczyznach elewacji i zblokowanych zestawach
okiennych.

4. W zabudowie ustugowo-przemystowej, ptaszczyzny potaci dachowych powinny by¢ ukryte
za attykami tworzacymi jednorodne formy elewaciji.

] DZIAL VI
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§28. Dla inwestycji realizowanych na elementarnych terenach funkcjonalnych oznaczonych
symbolami 2.UPR i 7.UKS powinny by¢ sporzadzone oceny wptywu na srodowisko i uzyskaé
pozytywne opinie kompetentnych organéw administracji panstwowe;.

§29. Ze wzgledu na potozenie w obszarze wystepowania uzytkowej warstwy wodonosnej
nieizolowanej od powierzchni, przy realizacji zbiornikbw magazynowych produktow
naftowych na stacji paliw, nalezy zastosowa¢ geomembrane wykluczajagcg mozliwosé
zanieczyszczenia wod podziemnych.

§30. Gromadzenie i usuwanie odpadoéw powinno by¢ oparte o istniejgcy system
oczyszczania miasta — z zastosowaniem selektywnej zbiérki odpadow.

DZIAL Vil
OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH

§31. 1. Wylgczeniu gruntdow na cele nierolnicze i niele$ne bede podlegaty grunty w granicach
elementarnego terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1.MNI.

2. Na cele nierolnicze i nielesne bedg przeznaczone grunty orne klasy V o powierzchni
0,2329 ha i taki klasy IV o powierzchni 0,3453 ha.

§32. Wytgczenie gruntdw z produkcji rolniczej nastapi na cele budownictwa mieszkaniowego.

DZIAL IX
OBRONA CYWILNA

§33. 1. Kazda inwestycja powinna by¢ projektowana zgodnie z wymaganiami obrony cywilne;j
okreslonymi odrebnymi przepisami.

2. Awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wode powinno by¢ zapewnione ze studni publicznej
usytuowanej w granicach elementarnego terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem
4.7l



DZIAL X
USTALENIA FORMALNE

§34. Dla kazdej inwestycji ustugowej wymagano bedzie uzgodnienie z Panstwowym
Terenowym Inspektorem Sanitarnym w zakresie ewentualnej ucigzliwosci inwestycji i
zastosowania odpowiednich zabezpieczeh.

DZIAL XI ]
STAWKA PROCENTOWA SLUZACA
NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNEJ

§35. 1. Zmiana wartosci nieruchomosci z tytulu zmian w planie, bedacych w posiadaniu
innych wtascicieli niz gmina Gryfino, (rozumianej jako stawka procentowa stuzgca naliczeniu
optaty planistycznej), wynosi:

1) dla dziatki nr 124/3 - (+) 95 %,

2) dla dziatki nr 128 - (+)55%.

2. Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
ustala sie na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL XIl
USTALENIA KONCOWE

§36. Obszar objety zmiang w planie jest potozony w strefie zagrozonej powodzig
(zalewowej). Realizacja inwestycji moze by¢ prowadzona na wytaczne ryzyko inwestorow -
bez prawa do odszkodowania za powstate z tego tytutu ewentualne szkody.

§37. Tracg moc ustalenia uchwaty Nr XIII/90/90 Rady Narodowej w Gryfinie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino na obszarze objetym
niniejszg uchwata.

§38. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Gryfinie.

§39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Szczecinskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Gryfinie
Marek Kozicki



